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Tento dokument predstavuje prospekt (,,Prospekt®) nezajisténych listinnych dluhopist ve formé cennych
papird na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,80 % p. a. o jmenovité
hodnot¢ kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) a v celkové piedpokladané
jmenovité hodnoté emise do 200.000.000,- K¢, ktera mize byt dale zvysena az o 50 %, se splatnosti v roce
2023 vydavanych spolegnosti RN Solutions a.s., ICO: 241 75 005, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3
— Vinohrady, 110 00 Praha, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znac¢kou B 17609 (uvedené dluhopisy dale jen ,,DIuhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy
dale jen ,,Emitent”; kazda osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu‘). Jmenovita hodnota a
vynos Dluhopisti jsou splatné v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na den 19. fijna 2018
(,,Datum emise®) a emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty DIluhopisu. Dluhopisy jsou
vydavany podle ¢eského prava v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vyhotoven za ucelem vefejné nabidky Dluhopisi ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢.
256/2004 Sb., o0 podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisu (,,Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu®), a ¢l. 5 odst. 1 az 3 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, o prospektu,
ktery ma byt zvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani, ve znéni pozde€jsich
zmén (,,Smérnice o prospektu*). Dluhopisy budou pfitom nabizeny Emitentem.

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektu,
uvadéni udaju ve formé odkazu, zvefejnovani prospektl a Sifeni inzeratll, ve znéni pozdé&j$ich zmeén. Soucasti
tohoto Prospektu je téz znéni emisnich podminek Dluhopist. Emitent nepozadal o prijeti Dluhopisi k
obchodovani na jakémkoliv Regulovaném trhu, a ani obdobnou Zadost v budoucnosti nepiedpoklada.

Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s § 36¢ ZPKT schvalen rozhodnutim Ceské
narodni banky (,,CNB* nebo ,,.Ceska narodni banka®) ¢. j. 2018/121938/CNB/570 ze dne 18. fijna 2018,
které nabylo pravni moci dne 19. fijna 2018. Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska
narodni banka osvédCuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje idaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby
investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost
emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 11. fijna 2018 (,,Datum prospektu®) a je platny po dobu dvanacti
mésici od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu k podstatnym
zménam udaju v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkd k tomuto
Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu s pravnimi
predpisy.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny
v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho piipadné dodatky, jako i vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uveiejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.rn-solutions.cz, v
¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a dale v sidle Emitenta na adrese Vinohradska 2022/125, Praha 3 —
Vinohrady, 110 00 Praha, v pracovni dny vzdy v dobé od 9.00 do 16.00 hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy uvetejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodareni a své finan¢ni situaci a plnit informac¢ni povinnost v Ceské republice.

Emitent
RN Solutions a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
schvalenym Ceskou ndarodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice. Tento Prospekt
obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti Vlastnikii dluhopisit a Emitenta.
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakeékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace a
prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejnéni ci jind forma
zpristupneni tohoto Prospektu kdykoli Datu prospektu neznamend, Ze prohldseni a informace v ném uvedené
Jjsou spravné ke kterémukoli okamziku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripade jakychkoliv
rozporii mezi temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejneny dokument; tyto skutecnosti vsak
neméni nic na tom, zZe informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zddna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu stdatni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii z
Dluhopisii, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisii
nejsou kryty zadnym systémem pojisténi vkladii, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim
systéemem financniho trhu.

SiFeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych stdtech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, proddvany nebo predaviny na uzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdam, které jsou rezidenty Spojenych statu americkych, jinak nez na
zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoliv materidalii vztahujicich se k Dluhopisim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup Dluhopisii probéhne v souladu s
relevantni prdavni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole, Zdanéni a devizova
regulace “ tohoto Prospektu a kapitole ,, Vymdhani soukromoprdavnich ndrokii vii¢i Emitentovi® tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskdany z verejné dostupnych zdrojii, které
nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se meli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktori uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Investorum, zejména zahranic¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jich? jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisii
relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisii, a
rovneéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup DIluhopisti ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.
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Pri uvadeni informaci pochdazejicich z internich odhadut a analyz Emitent vynalozil veskerou primérenou péci
na jejich presnost a spravnost, avsak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemiize zarucit.
Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatnd Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setrent.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vsechny financni tidaje Emitenta 7 ceskych ucetnich
standardit (CAS).

Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze
hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty
néekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocdtecnim pismenem jsou definovany v kapitole
., Interpretace “ tohoto Prospektu, pricemz podkapitola ,, Seznam pouZitych definic a zkratek* obsahuje pojmy
platné pro cely Prospekt s vyjimkou Shrnuti (které je samostatnym dokumentem) a kapitoly ,, Znéni Emisnich
podminek* tohoto Prospektu.

Bude-/i tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském

jazyce.

Dluhopisy nejsou urceny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti k obchodovani
nepredpoklada.
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SHRNUTI

Kazde shrnuti se skiada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1 - E.7) v tabulkdch uvedenych nize.

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisii. Jelikoz nekteré prvky
nejsou pro dané¢ho Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti
vzniknout mezery.

Pres skutecnost, zZe nektery prvek je pro Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, Ze pro dany prvek
nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a
udaj ,,nepouZzije se .

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek | Popis Zvetejiovana informace
A1l Upozornén | 1oto shrnuti pfedstavuje tvod do prospektu (,,Prospekt) dluhopist, které jsou blize
i identifikovany v Oddilu C tohoto shrnuti (,,DIuhopisy).
Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, ze
investor zvazi Prospekt jako celek vcetné dokumenti, které jsou v ném uvedeny
odkazem (a v¢etné piipadnych dodatkd).
V piipadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se udaji uvedenych v Prospektu,
muze byt zalujici investor nucen nést naklady na pieklad Prospektu pred zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.
Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu, je odpovédna za
spravnost Udaji ve shrnuti Prospektu pouze v piipadé, Ze je shrnuti Prospektu
zavadéjici nebo neptesné pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo
ze shrnuti Prospektu pii spolecném vykladu s ostatnimi castmi Prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) zakona ¢. 256/2004 Sb., 0
podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdejsich predpisa.
A2 Souhlas Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo konecné
Emitenta umisténi Dluhopisii vybranymi finanénimi zprostiedkovateli, a to vyhradng v Ceské
s pouzitim | republice v pribehu nabidkového obdobi.
Prospektu Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem
pro (jak je charakterizovan v Prvcich B.1 a B.2 tohoto shrnuti) a prisluSnym finanénim
naslednou | zprostiedkovatelem o dalsim prodeji nebo umistnéni Dluhopisa.
nabidk‘} | Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro celou dobu trvani nasledujiciho
Vybravn}fm% nabidkového obdobi: od 19. fijna 2018 do 18. fijna 2019.
ﬁnancgl 1(1‘1111(1 Udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv finanéniho zprostiedkovatele budou
ZPTOStIe investorovi poskytnuty V dobé predloZeni nabidky finan¢nim
ovateli .
zprostiredkovatelem.
0Oddil B — Emitent
Prvek | Popis Zverejiiovana informace
B.1 Nazev  a | RN Solutions a.s.
firma
B.2 Sidlo/pravn | Spole¢nost RN Solutions a.s. je zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném u
i Meéstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 17609, jeji ICO je 241 75 005,
forma/prav | jeji sidlo je Vinohradska 2022/125, 130 00 Praha 3 - Vinohrady, Praha (,,Emitent®).
IC::[ ’hPOdle Emitent se pti své ¢innosti ¥idi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zadkonem ¢&.
erého

89/2012 Sb., zdkonem ¢. 90/2012 Sb., zdkonem ¢. 183/2006 Sb., ¢i zdkonem ¢.
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Emitent
provozuje
¢innost

455/1991 Sh., vSe uvedené, ve znéni pozdéjsich piedpist. Pro ¢innost Emitenta na
uzemi Slovenské republiky je rozhodujici zejména zakon Narodni rady Slovenské
republiky ¢. 152/1995 Zb., vyhlaska Ministerstva ptidohospodarstvi Slovenské
republiky €. 243/2015 Z. z., vyhlaska Ministerstva zdravotnictvi Slovenské

republiky ¢. 585/2008 Z. z., a vyhlaska Ministerstva zdravotnictvi Slovenské
republiky ¢. 553/2007 Z. z., vSe uvedené ve znéni pozd¢jsich predpist.

B.4b Informace
o znamych
trendech

Oblast nemocni¢niho a $kolniho stravovani*

Na trhu nemocni¢niho a Skolniho stravovani je vyznamnym trendem centralizace
jednotlivych provozi na lokalni trovni, diraz na pomér kvalita/cena, a zdrava jidla.
Rozvoj trhu je zaroven definovany politickou viali k PPP projektim a stavem
prislusné legislativy.

Trh dodavek gastro-technologii do stravovacich provozi je definovany zejména
trendy v oblasti gastronomie, které maji dopad na technologické vybaveni
stravovacich provozli. Obecné trendy v oblasti gastronomie jsou piedevsim
orientované na (i) kvalitu vstupnich produkti/potravin, a jejich lokalni ptvod; (ii)
kvalitu a pestrost receptur; a (iii) kvalitu a stabilitu sluzby a obsluznych ¢innosti
(napt. hygiena apod.). Jako dalsi trendy lze uvést napiiklad akcent spotiebitelti na
rozmanitost stravy, jeji vyvazené nutricni hodnoty, pripravu stravy zptisobem
priznivym pro zivotni prostfedi, minimalizaci nekompostovatelného odpadu, ci
spotfebitelsky zajem o nové technologické inovace pii priprave jidel.

Trh dodavek gastro-technologii je dale pak ovlivnén obecnym vyvojem v oblasti
technologii pro skladovani, pfipravu a distribuci jidel. Konkrétni trendy v oblasti
vyvoje technologii a zafizeni pro stravovaci provozy jsou zejména (i) snizujici se
spotieba energii (el. energie, plyn) a médii (voda, para, chemické prostiedky apod.);
(ii) posun k jednoduché a efektivni obsluze a prostorové nenarocnosti; (iii) diraz na
schopnost udrzet vysokou chutovou a nutri¢ni hodnotu ptipravovanych pokrmi.

Oblast nemovitosti?

Emitenta ovliviiuji pfedev§im trendy dotykajici se trhu reziden¢niho bydleni.
Soucasnou situaci ovliviiuje zejména fakt rostouciho tuzemského hospodarstvi,
ktery se pozitivné odrazi také ve stavebnictvi. Hospodarsky rlst se na vydajové
stran€ opira o zvySenou spotiebu domacnosti, i 0 zvysenou investi¢ni aktivitu.

S ohledem na piiznivy vyvoj ekonomické situace dochazi v soucasné dobé k narustu
poptavky po novych bytech a domech. Rust poptavky po novych bytech, ktery bude
mit vliv na rist cen, se o¢ekava i v roce 2018. Pravdépodobné dojde vsak ke
zdrazeni financnich prosttedkl a omezeni pfistupu k nim.

Akvizi¢ni trh®

Trendem pro pokradujici investiéni a akviziéni aktivity v Ceské republice budou i
nadale silné makroekonomické fundamenty Ceské republiky i jejich hlavnich
obchodnich partnerti, zejména Vv Evropské unii. Motivace pro transakce budou
jednak pokracujici fenomén nastupnictvi u privatné vlastnénych ¢eskych firem a
aktualné také naptiklad snaha feSit nedostatek vlastnich kapacit a zejména
zamestnancy.

Oblast dodavek a instalaci technickych zarizeni budov a navaznych sluzeb —
servis, provoz a instalace a prodej energii (TZB)*

1 Zdroj: Interni analyzy Emitenta a jeho dlouhodobé podnikatelské zkusenosti na trhu.
2 7droj: PACAL, J. Analyza. In: Rezidencni trh 2018 [online], str. 34-37. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-
content/uploads/2018/04/cz_03-rezidencni_trh tr2018 web.pdf

3 Zdroj: ONBUSINESS.CZ. Spojeni a akvizice firem: Loni padl rekord. onbusiness.cz [online]. Uvefejnéno 12. 4. 2018,
citovano 31. 7. 2018. Dostupné z: http://onbusiness.cz/spojeni-a-akvizice-firem-loni-padI-rekord-3936
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Zasadnim trendem na trhu TZB je potfeba vytvaret stale detailnéjSi analyzy
pozadavki investora, zejména s ohledem na vlastnosti systémi TZB, na jejimz
zakladé lze stanovit optimalni navrhové parametry (napf. vnitini prostiedi budov a
jeho kvalita, modernost systému vétrani a vytapéni). Pfi tom je potieba zohlednit
piiméiné investi¢ni naklady, energetickou naroénost a vyslednou kvalitu prostiedi,
s ohledem na konkrétni preferencea pozadavky investort, a dale pak limity ucinné
legislativy v oblastech hygieny a hospodateni s energiemi.

B.5 Informace | Emitent je matef'skou spole¢nosti ve skupiné, skladajici se ze spole¢nosti uvedenych
o skupiné ve schématu nize.

Emitent je vlastnén 2 akcionafi, a to: panem Markem Uncovskym, bytem
Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, a panem Ing. Petrem Bitto,
bytem Karlovotynska 108/8, 252 19 Rudna (,,Akcionafi*). Pan Marek Uncovsky,
ktery je soucasné predsedou predstavenstva Emitenta, vykonava prava k 70 % akcii,
a tudiz vystupuje viici Emitentovi v postaveni ovladajici osoby.

RN Solutions a.s.

7 materska spolecnost DANUBE Solution a.s. Synerga a.s.

SCheIfla , 60 % dcerind spolec¢nost 76,9 % dcerina spolecnost

spolecnosti,

které RN Gvast’ro a.s.v | |Dora Gastro Slovakia, a. s.

S 100 % dcefina spolecnost 30 % pod|’||

Emitentem Advertising ONE, a.s. | |Hospital Catering Solutions s. r. o.

tVOf'i 100 % dcefina spolecnost 30% podil |

Skupinu RN CREDIT s.r.o. | [P.V. Service, spol. s r.o.

( Skupina 100 % dcefina spole¢nost 60 % dcefina spolecnost

2

Em |tenta“): Cetolet plus s.r.o. | [Hospital Catering Solutions CZ s.r.o.
100 % dcefina spole¢nost 100 % dcefina spolecnost
Intelligent Markets, a.s.
70 % dcefind spolecnost
RAJ NEMOVITOSTI s.r.0.
70 % dcefina spolecnost

B.9 Prognozy / | Nepouzije se; Emitent nevyhotovil Zadnou prognézu ani odhad zisku a ani je v
odhady tomto Prospektu neuvadi.
zisku
B.10 Vyhrady Nepouzije se; Auditor za rok 2017 ovétujici individualni i konsolidovanou tGcetni

auditora zaveérku Emitenta, Ing. Margita Bu€kova, se sidlem Bélohorska 1689/124, Praha 6
— Btevnov, 169 00 Praha, Cislo auditorského opravnéni 2159, viici predmetnym
zavérkam nevznesla zadné vyhrady; auditor se vSak nevyjadifoval k pocatecnim
staviim, které byly zauditovany v niz§im stupni, coz auditor vyjadfil nasledujicimi
slovy: ,,Tim se nevyjadiuji k pocatecnim stavim, které byly zauditovany v nizsim
Stupni, to je proverkou spravnosti pocatecnich stavii tak, aby bylo mozné dat kladny
vyrok ke staviim 31.12.2017.° a nepiimo téz slovy: ,,Ucetni zavérka k 31. prosinci
2016 byla overena jinym auditorem, ktery ve své zprave ze dne 21. listopadu 2017
vydal k této vicetnt zavérce vyrok bez vyhrad.«®

Auditor za rok 2016, spolecnost AUDIT DANE CZ s.r.o., ICO: 284 16 821, se
sidlem Velké Kunratické 1318/37, Praha 4 — Kunratice, 148 00 Praha, cislo
auditorského opravnéni 489, prostifednictvim odpovédného auditora Ing. Jany
Mouckové, Cislo auditorského opravnéni 1814, neméla k zddnému z historickych

4 Zdroj: Interni analyzy Emitenta a jeho dlouhodobé podnikatelské zkuSenosti na trhu.
5 Zdroj: strana 2 zpravy auditora ke konsolidované u&etni zavérce Emitenta sestavené ke dni 31.12.2017.
6 Zdroj: strana 3 zpravy auditora k individualni G¢etni zavérce Emitenta sestavené ke dni 31.12.2017.
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finan¢nich Gdaji vyhrady, ani v jejich souvislosti nevznesla zadné namitky c¢i

varovani.

B.12

Vybrané
finan¢ni
udaje

Vybrané historické financni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou
odvozeny z auditorem ovéfenych ucetnich zavérek (individualnich za roky 2016 a
2017, a konsolidované za rok 2017) Emitenta sestavenych ke dni 31. 12. 2016 a ke
dni 31. 12. 2017, vypracovanych podle ¢eskych ucetnich standardia (CAS):

ROZVAHA (dle CAS) k 31.12. 20177 k23011€:3];32
Dlouhodoby majetek 120.979 13.775
Obézna aktiva 109.430 66.354
Casové rozliseni aktiv 34 9
Aktiva celkem 230.443 80.138
Vlastni kapital 35.228 33.113

z toho: vysledek hospodarent minulych let 28.819 29.229
Cizi zdroje / ¢asové rozliSeni pasiv 191.077/4.138 | 47.025/ 238

z toho: zavazky ovlddand nebo ovladajici osoba | 2.769 8.204

z toho: vydané dluhopisy 167.400 12.100
Pasiva celkem 230.443 80.138
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi | 28.813 -410
ROZVAHA (dle CAS)® k 31.12. 2017 k2%11'61112'
Dlouhodoby majetek 135.147 27.705
Obé&Zna aktiva 200.219 116.766
Casové rozligeni aktiv 749 477
AKTIVA CELKEM 749 477
Vlastni kapital 40.885 -8.248
Cizi zdroje a Casové rozliSeni pasiv 269.315 156.195
Mensinovy viastni kapital 31.244 -5.948
PASIVA CELKEM 336.114 144.948
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (dle CAS) k 31.12. 2017%2
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 27.080 19.907
Vykonova spotteba — sluzby/material 25.872 20.571
Upravy hodnot v provozni oblasti 678 1.248
Ostatni provozni vynosy 678 108
z toho: Trzby z prodaného dlouhodobého majetku | 661 0
Ostatni provozni naklady 1.380 282
z toho: Zustatkova cena prodaného dlouhodobého | 1.113 0
majetku
Provozni vysledek hospodai‘eni -1.875 - 2.946
Finan¢ni vysledek hospodareni 31.058 2.630
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost 370 94
Vysledek hospodareni za icetni obdobi 28.813 -410

"V tis. K¢&; z individualni uéetni zavérky.
8V tis. K¢&; z individualni uéetni zavérky.
® Z divodu zmény ve slozeni konsolidaéniho celku Emitenta v priibéhu roku 2017 nejsou nékteré polozky
Vv konsolidované rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztrat mezi ucetnimi obdobimi 2017 a 2016 pln¢ srovnatelné.
WV tis. K&; z kosolidované ucetni zavérky.
1V tis. K¢&; z kosolidované ucetni zavérky.
12V tis. K¢&; z individualni udetni zavérky.

13V tis. K¢&; z individualni Géetni zavérky.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY (dle CAS)*

k 31. 12.
15
k 31. 12. 2017 vyher

Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 151.064 80.808
Vykonova spotieba — sluzby/material 138.156 94.263
Upravy hodnot v provozni oblasti 14.730 10.158
Ostatni provozni vynosy 11.477 3.061
Ostatni provozni naklady 2.958 2.079
Provozni vysledek hospodareni -28.286 -38.328
Finan¢ni vysledek hospodareni 22.348 -1.599
Dan z prijmu za béZnou ¢innost -3.477 94
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -2.461 -40.022

Od data posledniho ovéfeného finanéniho vykazu nedoslo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta nebo Skupinu Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit
podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou tdalosti
uvedenych v Prvku B.13 tohoto shrnuti.

B.13 Popis Od data posledniho ovéfeného finan¢niho vykazu Emitent (i) zalozil spole¢nost
vesSkerych | Hospital Catering Solutions CZ s.r.o., ICO 068 913 06, ve které ma 100 % na
nedavnych | zadkladnim kapitalu i hlasovacich pravech, (ii) uzaviel Emitent smlouvu o zaptjcce
udalosti se spole¢nosti Nemomax investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
specifickyc ICO: 046 22 669, s hodnotou plnéni ve vysi 35.000 tis. K&, a (iii) nakoupil Emitent
h pro | investicni akcie Vspoleénosti Nemomax investiéni fond s proménnym zakladnim
Emitenta kapitalem, a.s., [CO: 046 22 669, v celkové vysi 358 mil. K¢.

B.14 Zavislost Informace o Skupin€¢ Emitenta jsou uvedeny v Prvku B.5 tohoto shrnuti vyse.
na skupiné¢ | Emitent samostatné, nebo prostrednictim spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, podnika

v segmentech uvedenych v Prvku B.15 tohoto shrnuti.

Emitent pouzije vytézek emise Dluhopisi, mimo jiné, pro financovani
podnikatelskych aktivit svych nebo svych dcetfinych spolecnosti, coz vede k
ekonomické zavislosti Emitenta na hospodareni jeho dcefinych spolecnosti.

Emitent eviduje vuc¢i spoleCnostem ve Skupiné Emitenta k datu vyhotoveni
Prospektu pohledavky v celkové vysi cca 146.734 tis. K¢, vzniklé predevsim z titulu
poskytnutych zapujcek/averi. V piipade jejich nechopnosti dostat svym zavazkim
vuéi Emitentovi, muZe byt jeho schopnost splatit své dluhy z Dluhopisti negativné
ovlivnéna.

B.15 Hlavni Emitent je orientovan na investice do malych a stfednich podniki v Ceské a
podnikatels | Slovenské republice, zejména v nasledujicich oblastech: (i) Spole¢né
ké aktivity | stravovani/gastronomie: oblast nemocnicniho a Skolniho stravovani; provozovani a

fizeni takovych provozii a déle realizace komplexnich investicnich projektt v této
oblasti, centralizace a revitalizace stravovacich provozli, dodavek gastrotechnologii,
spotfebniho materidlu pro stravovaci provozy atd.; (if) Nemovitosti: developerska
¢innost, ktera zahrnuje vytipovani vhodného tUzemi, zajisténi tvorby projektu,
ziskani vSech potfebnych povoleni, vytvoreni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a
prodej nemovitosti; (iii) Dodavky a instalace technickych zatizeni budov (TZB) a
navaznych sluzeb — servis, provoz a instalace a prodej energii.

B.16 Ovladajici | Emitent je ovlddan majoritnim akcionafem panem Markem Uncovskym, ktery je
osoba predsedou piedstavenstva Emitenta, a ktery vlastni 70 % akcii Emitenta, jimz

odpovida 70% podil na hlasovacich pravech.

14 Z divodu zmény ve slozeni konsolidaéniho celku Emitenta v pribéhu roku 2017 nejsou nékteré polozky
Vv konsolidované rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztrat mezi ucetnimi obdobimi 2017 a 2016 pIné srovnatelné.
15V tis. K¢&; z konsolidované tigetni zavérky.
16V tis. K¢&; z konsolidované tigetni zavérky.
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B.17 Rating Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisiti nebyl pridélen rating.

0Oddil C — Cenné papiry

Prvek | Popis Zverejiiovana informace

C1 Popis Dluhopisy jsou nezajisténymi listinnymi cennymi papiry na fad vydavanymi podle
cennych ceského prava s pevnou urokovou sazbou 5,80 % p. a. o jmenovité hodnoté jednoho
papirt/ISIN | dluhopisu 100.000 K¢. Dluhopisy budou vydany v celkové piedpokladané

jmenovité hodnoté emise do 200.000.000 K¢, ktera mize byt dale zvySena az o 50
% a budou splatné v roce 2023. Datum emise je stanoveno na den 19. fijna 2018
(,,Datum emise*). ISIN Dluhopist je CZ0003519712.

C.2 M¢na Koruna ¢eska (K<)

C5 Prevoditeln | Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
ost

C.8 Prava Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.
spojena S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty a pravo na
S cennymi vynos. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schtizich vlastnika
papiry Dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o

dluhopisech, resp. s emisnimi podminkami Dluhopist. S Dluhopisy nejsou spojena
zadna predkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy zakladaji pifimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené
penézité dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzijem, tak i vi¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim
nezajisténym a nepodfizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u
nichz tak stanovi ustanoveni pravnich pfedpisi, kterd maji donucovaci povahu.

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich kone¢né
splatnosti (tj. ke dni 19. fijna 2023).

K predcasné splatnosti miize dojit (i) z rozhodnuti Emitenta, a to bud’ castecné
anebo zcela, pficemz den (iplné nebo castecné) predcasné splatnosti nemize nastat
dfive nez po uplynuti 12 mésicti od Data emise a Vlastnikiim dluhopist nalezi pravo
na vyplatu nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s alikvotnim urokovym
vynosem; (ii) z dtvodu poruseni povinnosti Emitenta (nebo nastani jinych
definovanych skuteénosti); (iii) ze zakonného divodu, 7e schiize vlastnikt
Dluhopist souhlasila se zménou emisnich podminek Dluhopist, K jejiz zméné se jeji
souhlas vyzaduje (a vlastnik Dluhopisu nehlasoval pro pfijeti), (iv) nebo z davodu,
ze vlastnik Dluhopisu bude na zakladé svého rozhodnuti pozadovat predcasné
splaceni Dluhopist ke Dni vyro¢i (jak je definovan v Emisnich podminkach);
v ptipadech dle bodu (ii), (iii) a (iv) je na volném uvazeni vlastnika Dluhopisu, zda
bude pozadovat predCasné splaceni Dluhopisi.

C.9 Urok/Splac | Dluhopisy budou uroéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,80 % p. a. Urokové
eni vynosy z Dluhopist, pfipadné jejich pomérna ¢ast, budou vyplaceny jednou za rok
jmenovité zpétn€, a to vzdy ke dni 19. fijna ptisluSného kalendainiho roku. Prvni platba
hodnoty/Za | trokovych vynosi bude provedena ke dni 19. fijna 2019. Dnem konecné splatnosti
stupce Dluhopist je den 19. fijna 2023 (pokud nedojde k pred¢asnému splaceni).

Vlastnikﬁo Jestlize dluzna ¢éastka (jmenovitd hodnota nebo vynos) v souvislosti s jakymkoli
dluhopisi Dluhopisem neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova
P P Jejt sp

splatna castka ro¢ena urokem z prodleni ve vysi 5,80 % p. a., a to az do dne, kdy
vlastnikim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢éstky.

Schiize vlastnikii Dluhopisit mtize usnesenim ustanovit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spole¢ného zastupce vlastnikti Dluhopisi. K datu vyhotoveni Prospektu

RN SOLUTIONS 5,80/23

PROSPEKT

11




nebyl takovy spoleény zastupce ustanoven.

C.10 Derivatova | NepouZije se; derivatova slozka vynosu v ptipadé Dluhopisti neexistuje.
slozka

C.l1 Regulovany | Emitent nepozadal a ani nepfedpoklada budouci Zzadost o pfijeti Dluhopist
¢i jiny trh k obchodovani na regulovaném trhu.

0ddil D — Rizika

Prvek | Popis Zverejiiovana informace

D.2 Hlavni Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji ptredevsim nasledujici faktory:
rizika Rizika spojena s podnikdnim Emitenta v oblasti nemovitosti: Nasledujici faktory
vztahujici souvisejici s podnikdnim Emitenta v oblasti nemovitosti mohou ovlivnit jeho
se schopnost plnit své dluhy z Dluhopist: (i) nartst cen sluzeb, energii ¢i externich
k Emitento | spolupracovnikli zajisténych ¢i vyuzivanych pfi rozvoji nemovitostnich projektl;
Vi a | (i) dlouhodobé omezeni nebo pfedcasné ukonceni ndjmu nemovitosti, do kterych
Skuping Emitent pfimo ¢i nepfimo investoval; (iii) pokles cen najma v nemovitostech, Které
Emitenta Emitent pronajima, v ndvaznosti na pfirozeny vyvoj trhu u nemovitosti; (iv) absence

radného a vcCasného placeni najemného ze strany najemcti u nemovitosti, které
Emitent pronajima; (V) zména ptislusné legislativy, jejiz implementace si vyZaduje
nové naklady ze strany Emitenta; (vi) nenaplnéni Emitentovych piedstav
Vnavaznosti na propagaci a prezentaci nemovitosti; (vii) predCasné
ukoncovani/odstupovani od smluv nespokojenymi najemci/kupujicimi; (viii) pomala
navratnost investovanych prosttedki v navaznosti na nizkou likviditu trhu
nemovitosti; (ix) potieba nést dodatecné naklady v navaznosti na nepiedvidatelnou
situaci, zejména zivelni katastrofu; (X) potieba nést dodate¢né naklady v navaznosti
na vyskyt situace, za kterou Emitent smluvné odpovida; (Xi) potfeba nést nalezité
ztraty, selze-li ptislusna investice zcela nebo byt i jen zCasti; (Xii) potieba nést
nalezité ztraty, porusi-li smluvni partnefi Emitenta své povinnosti, nebo neshodou-li
se s Emitentem na dal$im sméfovani nemovitostiho projektu; (Xiii) nevhodné
nacasovani prodeje, nevhodné zvolena lokalita nebo nastavena cena investice pro
zajemce, a eventualni nizky zajem na strané poptavky; (Xiv) nespravny odhad
vyvoje realitniho trhu v dobé rozhodnuti o projektu; (xv) neudéleni, ztrata nebo
odnéti prislusnych nezbytnych vetejnopravnich povoleni.

Rizika spojena s podnikanim Emitenta v oblasti gastrotechnologii: Nasledujici
faktory souvisejici s podnikanim Emitenta v oblasti gastrotechnologii mohou
ovlivnit jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopist: (i) pokles obecné poptavky po
stravovacich sluzbach; (ii) omezeni nebo uplné zastaveni plnéni zavazki odbératelt
provoznich sluzeb stravovacich zatizeni, jimz Emitent tyto sluzby poskytuje; (iii)
zmeéna legislativy a/nebo daniové podpory spolecného stravovani (napft. stravenky,
stravovaci kupony, vyska DPH apod.); (iv) zména legislativy a/nebo danové
podpory regulace trhu gastrotechnologii (elektronicka evidence trzeb apod.); (V)
pokles, resp. zména trendi v oblasti spole¢ného stravovani smérem k mensi
poptavce z jakychkoli, zejména ekonomickych, spoleCenskych ¢i jinych duvodu;
(vi) sniZzeni kvality stravovacich sluzeb z objektivnich duvodi — pokles kvality
dostupnych potravin, nedostupnost kvalitniho personalu apod.; (vii) snizeni kvality
stravovacich sluzeb ze subjektivnich divodi — kvalita vyrabénych jidel, kvalita
poskytovanych sluzeb apod.; (viii) narust ceny pracovni sily se mtze odrazit do
kvality jidel a sluZzeb poskytovanych Emitentem, ¢i do ceny vstupti ekonomického
podnikani Emitenta.

Riziko spojené s podnikanim Emitenta v oblasti technického zabezpeceni
budov (TZB): Nasledujici faktory souvisejici s podnikanim Emitenta v oblasti TZB
mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopist: (i) ustup od podpory
tzv. zelené ekonomiky (vyuZzivani material ¢i postupl pfiznivych pro Zivotni
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prostiedi), na které participuje Emitent; (ii) neschopnost Emitenta reagovat na
technologické inovace, odvétvové standardy, o¢ekavani klientti ¢i provozni postupy;
(iii) vyrazna fluktuace v cené vstupl, zejména v oblasti subdodavek sluzeb,
vstupniho materialu ¢i energii; (iv) zanedbani a/nebo nespravny vyber smluvniho
partnera u dlouhodobych projektd; (V) nenapliiovani, a/nebo nedostate¢né
napliiovani marketingové a obchodni strategie Emitenta; (V) neocekavané udalosti
Vv oblasti BOZP a souvisejici nahrady, jez muze byt Emitent nucen poskytnout; (Vi)
nespravnost a/nebo nedostatecné provedeni cenové kalkulace, v dusledku které by
Emitent podnikal s minimalni nebo Zadnou marzi; (vii) poruchy nebo havarie
energetickych zdroju, pfi realizaci projektii zejména v oblasti energetickych sluzeb,
které zistavaji ve vlastnictvi Emitenta a naklady, které nese Emitent.

Riziko nedostatku nebo absence pojisténi: Emitentem sjednané pojisténi nemusi
postacovat ke kryti pojistnych udalosti. Nutnost vynalozit dodatecné prostredky
muze ovlivnit schopnost Emitenta hradit své zadvazky z Dluhopisa.

Riziko oslabené kontrolni funkce: Emitent neztidil vybor pro audit ani obdobny
kontrolni organ. Muze proto hrozit riziko zvySeného vyskytu moznych chyb c¢i
finan¢nich nesouladd v dusledku kterych mtize byt ovlivnéna Emitentova schopnost
hradit své zavazky z Dluhopisu.

Kreditni riziko: Emitent muze vyuzit prostiedky ziskané emisi Dluhopist
k poskytovani uvéru a zapujcek tietim osobam (ze Skupiny Emitenta i mimo
Skupinu Emitenta). Radné splaceni t&chto Gvéra &i této zaptjéek jejich pifjemci
mize ovlivnit hospodatskou situaci Emitenta.

Riziko zavislosti Emitenta na Skupiné Emitenta: Spolecnosti ze Skupiny
Emitenta jsou vici Emitentovi zavazany k poskytnuti protiplnéni za sdilené sluzby,
které piijimaji. Neposkytnuti smluvné sjednaného protiplnéni, mize mit negativni
vliv na hospodaieni Emitenta.

Riziko stavajiciho zadluZeni Emitenta: Emitent evidoval ke dni 31. 12.
2017 neuhrazené zavazky Emitenta vi¢i subjektim mimo Skupinu Emitenta po
splatnosti ve vysi cca 518 tis. K¢, co tvoii 17 % z celkovych zavazkt Emitenta.
S Existenci stavajiciho zadluzeni je spojeno riziko, ze se Emitent mize dostat do
prodleni s plnénim Svych dluhti z Dluhopist.

Riziko poskytnutych ziruk Emitentem: Penézni ekvivalent vyse zaruk
poskytnutych Emitentem spole¢nostem ze Skupiny Emitenta k 30. 9. 2018 ¢ini
10.921 tis. K¢. Emitent nemtze zaruéit, zda v budoucnu budou jedna nebo vice
takovych zaruk realizovany. Jejich realizace mize mit negativni dopad na schopnost
Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

Trini riziko: Emitent zamysli investovat vytézek emise na tzemi Ceské a
Slovenské republiky. Vzhledem k odlisnosti zakonnych platidel zde existuje riziko
volatility mé€nového kurzu, jeZ mize mit negativni vliv na hodnotu provedenych
investic, a tedy ve svém dusledku i na hospodafeni Emitenta, nebo spole¢nosti ve
Skupin¢ Emitenta.

Riziko likvidity: Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k
uhradé splatnych dluht Emitenta.

Riziko refinancovani: Schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z
Dluhopisi. mtze zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im
financovanim Nelze vyloucit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje dluhy
za priznivych podminek.

Riziko ztraty klicovych osob: Odchody klicovych osob, a neschopnost si je udrzet,
¢1 za né v€as najit odpovidajici ndhradu, mohou mit negativni vliv na hospodateni a
povést Emitenta (¢i Skupiny Emitenta).

Riziko potencialniho stfetu zajmit: Emitent nedokdZe vyloucit, Ze Akcionafi
nezacnou podnikat kroky, které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny
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od prospéchu Emitenta, coz mulze mit negativni vliv na jeho podnikani, ¢i
hospodarskou a finanéni situaci.

Riziko prodeje Emitenta jinému akcionari ¢i akcionarim: Mize dojit k prevodu
nékterych ¢i vSech akcii Emitenta tfeti osobé, coz se mize nasledné negativné
projevit na vysledcich hospodateni Emitenta.

Riziko soudnich a jinych fizeni: Nelze vyloucit soudni spory, které by mohly
omezit Emitenta nebo spole¢nosti tvorici Skupinu Emitenta v nakladani se svym
majetkem, pfipadné vyvolat dodatecné naklady.

Riziko zahajeni insolvenéniho Fizeni: Se zahajenim insolvencniho fizeni proti
dluznikovi jsou spojeny urcité pravni ucinky , které by mohly byt pro Emitent, resp.
spolecnosti ze Skupiny Emitenta, nepfiznivé (napf. pokud jsou tyto spolecnosti
omezeny v dispozici se svym majetkem).

Riziko spojené s Zivotnim prostiedim: Negativni dopady rizik spojenych s fizenim
nemovitosti a zivotnim prosttedim (pfisn€jSi zakony, rostouci pozadavky
najemniktl) mohou mit neptiznivy vliv na provozni ¢innost, vykonnost, finan¢ni
vyhlidky Emitenta (Skupiny Emitenta).

Riziko spojené s vykonnosti ¢eské a slovenské ekonomiky: Rist zisku Emitenta
je do znaéné miry spojen s vykonnosti ekonomiky v Ceské a Slovenské republice.
Jakakoli zména prislusné politiky, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj, miize
mit vliv na podnikéani, ¢i finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost
dosahnout svych obchodnich cilt.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a dafiovym prostiedim: Pravni,
regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské a Slovenské republice je predmétem &astych
zmén a zakony nemusi byt vzdy uplatiovany organy moci vérejné jednotné. Prijaté
zmény nebo jejich interpretace mohou v budoucnu nepiiznivé ovlivnit ¢innost a
finan¢ni vyhlidky Emitenta.

D.3

Hlavni
rizika
vztahujici
Se

k cennym
papirim

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisum jsou piedevsim nasledujici:
Vseobecna rizika spojena s Dluhopisy: Dluhopisy jsou financnim nastrojem, ktery
neni vhodny pro vSechny investory, a vhodnost takové investice musi investor
S ohledem na své znalosti a zazemi peclive uvazit.

Dluhopisy jako komplexni finan¢ni nastroj: Dluhopisy piedstavuji komplexni
financni nastroj a investor by nemél investovat do Dluhopisit bez odborného
posouzeni.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Prijeti jakéhokoli
dalsiho dluhového financovani mize v koneéném dusledku znamenat, ze v ptipadé
insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopisi z Dluhopisi
uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Riziko likvidity: Existuje riziko, ze nevznikne dostate¢né likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po dostate¢né dlouhou dobu.
Poplatky: Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna trovni
poplatki  uctovanych  obchodnikem scennymi  papiry nebo jinym
zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopistt a/nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem, pouzivanym investorem.

Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, ze Emitent nebude
schopen vyplatit vynos z DIuhopisu nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.

Riziko predcasného splaceni: PiedCasné splaceni (Gplné i ¢asteéné) Dluhopistu
miiZze negativné ovlivnit vysi predpoklddané¢ho vynosu z Dluhopist.

Riziko absence pojiSténi: Na pohledavky Vlastniki dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné
zakonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu
obchodnikil s cennymi papiry.
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Riziko zdanéni: Vynosnost investic do Dluhopisti muze byt negativné ovlivnéna
dafiovym zatizenim.

Riziko inflace: Realna vynosnost investic do Dluhopisi muZe byt negativné
ovlivnéna vysi inflace.

Riziko zakonnosti koupé: Potencialni investofi (hlavné zahrani¢ni osoby) by si
méli byt védomi skutecnosti, Ze koupé Dluhopist mize byt predmétem zédkonnych
omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti.

Riziko zmény prava: Zména pravnich predpisi v budoucnu miiZze negativné
ovlivnit hodnotu Dluhopisu.

Riziko pevné stanovené urokové sazby: Dluhopisy jsou vystaveny riziku snizeni
jejich ceny v dusledku rtstu trznich urokovych sazeb.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisi: Manazer bude opravnén Kkratit
objednavky DIuhopisi.

Riziko nepredvidatelné udalosti: Nepredvidatelna udalost (prirodni katastrofa,
teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy na financ¢nich trzich a/nebo rychly pohyb
ménovych kurzli, miize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopist.

Rizika spojena sbudoucim rozhodnutim soudu: Nelze vyloucit budouci
rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylou¢i vznik, platnost anebo vymahatelnost
rozhodnuti.

Oddil E — Nabidka

Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

E.2b

Divody
nabidky

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude Emitentem pouZit na rozsirovani
podnikatelskych aktivit Emitenta (resp. Skupiny Emitenta). Za timto ucelem
Emitent zamysli pouzit vytézek z emise na financovani akvizic, centralizaci a
revitalizaci provozl, developerskou ¢innost, optimalizaci nakladd, ptedevsim
prostiednictvim vyuzivani synergii a nabytého know-how, v oblastech, ve kterych
vyviji svou cinnost (viz Prvek B.15 vyse); potfadi oblasti, do kterych ma byt
investovan vynos z Dluhopisti nenaznacuje jejich vyznam pro Emitenta. K datu
Prospektu nejsou Emitentovi znamy konkrétni ¢astky vzniklé rozd€lenim vytézku
emise, které by mély byt investovany do danych oblasti.

Emitent odhaduje celkové naklady emise Dluhopist na cca 2.000.000,- K¢ a jeji
Cisty vytézek cca 198.000.000,- K¢. V ptipadé navySeni emise DIuhopisit Emitent
odhaduje celkové naklady emise Dluhopist cca ve vysi 1 % souhrnné jmenovité
hodnoty vSech emitovanych Dluhopist, a Cisty vytézek ve vysSi rozdilu mezi
jmenovitou hodnotou vSech emitovanych Dluhopist a naklady emise ve vysi 1 %.

Za okolnosti vyskytujicich se k datu Prospektu, bude, dle nazoru Emitenta,
odhadovany vytéZzek zemise Dluhopisti postacovat, v rozsahu, ve kterém je to
schopen k datu vypracovani tohoto Prospektu zjistit, k dosazeni cili popsanych
V prvnim odstavci tohoto Prvku E.2b.

E.3

Podminky
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem po dobu od 19. fijna 2018 do 18. fijna 2019.
Dluhopisy mohou byt vydavany v transich. Emitent bude nabizet Dluhopisy v ramci
vefejné nabidky viem kategoriim investort v Ceské republice (a piipadné téZ dalsim
investorim za podminek, které v dané zemi nezaklddaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi ptredpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.
Nabidka bude &inéna tzv. na ,best efforts” bazi. Zadna osoba v souvislosti s emisi
Dluhopist nepfevzala vii¢i Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.
Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku.
Podminkou nabyti Dluhopisi je uzavieni smlouvy o upisu Dluhopisi mezi
investorem a Emitentem. Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopisii investory
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dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V pripad¢ kraceni objemu Dluhopist vrati
Emitent dotéenym investorum ptipadny pieplatek zpét bez zbyteéného prodleni na
ucet investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Konena jmenovita hodnota
Dluhopistt pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vypotadani daného obchodu bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni, které, neni-
li sinvestorem v konkrétnim piipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné
zpravy dorucené na adresu investora za timto ucelem sdélenou Emitentovi. Pied
dorucenim potvrzeni nemize investor s upisovanymi DIuhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech DIluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy
ur¢en Emitentem tak, aby zohledfioval oéekavany pomérny alikvotni vynos za
obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni
podminky na trhu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy Cini
100.000,- K¢. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, bude omezena ptedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise
Dluhopist. Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
souc¢in emisniho kurzu a poctu upsanych dluhopist danym upisovatelem.
Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto castku bezhotovostné na bankovni ucet
Emitenta ve lhatach dle pokynu Emitenta, nejpozdéji do 5 pracovnych dnti od tpisu.
Vyporadani tpisu Dluhopisi bude probihat vydanim listinného DlIluhopisu
investorovi za podminek smlouvy o upisu Dluhopist, nejpozdéji vsak do 30 dnti ode
dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve vyplatnim (vydejnim) misté (které,
nebude-li zménéno v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi emisnich podminek
Dluhopist, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na
dorucenti listin Dluhopisii hradi investor (upisovatel).

Predmétné Dluhopisy se neobchoduji na Zadném organizovaném trhu a Emitent ani
tento krok neplanuje.

E.4 Zajem Emitentovi neni zndm zadny zijem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi
zidastnényc | Dluhopisi, ktery by byl pro emisi Dluhopist podstatny.
h osob

E.7 Naklady Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy, nehradi kromé emisniho kurzu, Emitentu
a&tované zadny poplatek za nabyti Dluhopist. Tim neni dotéena ptipadna povinnost investora
investorovi | platit jiné poplatky, zejména poplatky za poStovni sluzby, poplatky wctované

zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci evidenci
Dluhopist, osobou provadéjici vyporadani obchodu nebo jinou osobou, tj. napf.
poplatky za ziizeni a vedeni uéti, poplatky za obstarani pievodu Dluhopist, sluzby
spojené s uschovou DIuhopisd, resp. jejich evidenci apod.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopisii, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investoii
by méli pfed u€¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist peclivé vyhodnotit informace, které Emitent v
této kapitole predkladd investorim ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisil jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, kterd Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize v této kapitole. V ramci své Cinnosti v oblasti finan¢niho trhu Emitent celi vice
rizikiim typickym pro financni trh. Hlavni rizika, kterd by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho finan¢ni situaci a/nebo vysledky hospodafeni, jsou uvedena nize.

Potadi rizikovych faktorti popsanych niZe nenaznacuje jejich vyznam, pravdépodobnost jejich vyskytu ani
jejich potencidlni vliv na ¢innost Emitenta. Dalsi rizika a nejistoty, v€etné téch, o kterych Emitent v soucasné
dobé nevi nebo které povazuje za nepodstatné, mohou mit také vliv na jeho podnikani, finan¢ni situaci nebo
hospodaiské vysledky.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vycerpavajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo udaje, které
jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo povinnosti vyplyvajici z
tohoto Prospektu a v zadném piipadé neptedstavuje jakékoliv investicni doporuceni. Jakékoliv rozhodnuti o
nabyti Dluhopisit by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkéach
konkrétni nabidky Dluhopist, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist ze strany
pfislusného investora.

Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z DIuhopisi:

Riziko spojené s podnikanim Emitenta V oblasti nemovitosti

V oblasti nemovitosti se Emitent podili na developerskych cinnostech spocivajicich v rozvoji tizemi,
nemovitosti samotné a zajisténi souvisejicich sluzeb. Po jejich realizaci, pfedmétné nemovitosti dale
pronajimé a/nebo prodava. Schopnost najit vhodného, bonitniho a platebné disciplinovaného kupujiciho,
resp. najemce pro zhodnocenou nemovitost dle pozadavkiu a piedpokladti Emitenta, zavaznym zplisobem
ovliviiuyje rentabilitu investic vynalozenych Emitentem. V této souvislosti Emitent identifkoval fadu relativné
konkrétnich faktord, které jsou pii podnikani v oblasti nemovitosti stéZejni s ohledem na mozny vznik a
trvani rizik souvisejicich s koupi Dluhopisti a které uvadi nize.

1. U developmentu, jako i samotné vystavby ¢i provozu nemovitosti dochazi ¢asto k vyuziti sluzeb ¢i
energii, pravidelné téz k vyuzivani externich spolupracovnikli k drzbé a jejich fadnému zajisténi.
Nelze vyloudit, ze eventualni vyrazny rust cen téchto vstupl nebude mit nepiiznivy dopad na
hospodafeni nemovitostnich projektii a tim padem i negativni dopad na jejich vynosnost;

2. V pripadé developmentu nemovitosti za ticelem dalsiho najmu hrozi, ze dojde-li k dlouhodobému
omezeni nebo predcasnému ukonceni najmu nemovitosti, do kterych Emitent pfimo ¢i neptimo
investoval, z jakéhokoliv diivodu, hrozi vyznamny vypadek v pfijmech Emitenta;

3. Jelikoz je trzni najem determinovan zejména vztahem nabidky a poptavky na lokalnim trhu, je
Emitent vystaven riziku, Ze trzni najem muze v budoucnu klesat, ¢imz dojde téZ k poklesu piijmi
Emitenta;
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Jelikoz u pronajatych nemovitosti rentabilita realizovaného projektu zavisi téz na platebni schopnosti
a discipliné najemcti, mize absence fadného a vcasného placeni najemného ze strany najemct
ovlivnit vykonnost projektu, a tim negativné dopadnout i na platebni schopnost Emitenta;

Budouci zména piislusné legislativy (zejména obcanskopravni nebo daniové) by mohla vést ke
zvyseni nakladd, se kterymi Emitent k Datu prospektu nepocita, a tim téZ mit negativni dopad na
hospodareni Emitenta;

Nenaplnéni pfislusnych pfedstav Emitenta v navaznosti na provedenou propagaCi a prezentaci
nemovitosti by mohlo vést K niz§im vynostim, nez s jakymi Emitent k Datu prospektu pocital;

Potencialni nespokojenost najemct, ¢i kupujicich s celkovou urovni nemovitosti, sluzeb
poskytovanymi k jejich fadnému uzivani, kterd mtze vést az k ukonceni/odstoupeni od ptislusné
smlouvy mize ovlivnit platebni schopnost Emitenta; navic v takovém piipadé Emitent nemusi byt
schopen K zajisténi kontinualni vynosnosti v¢as najit odpovidajici nahradu, co muize mit téz
negativni vliv na vynosnost konkrétniho projektu.

Emitent je navic ovliviiovan dalSimi faktory, specifickymi pro trh nemovitosti, které uvadi dale v textu.

8.

10.

11.

12.

13.

Trh nemovitosti je nizko likvidnim trhem, kdy hledani vhodného kupujiciho/najemce piedstavuje
dlouhodobgjsi proces, pfinasejici, v porovnani s likvidnéj$imi aktivy, relativné pomalou vynosnost
dané investice;

Dojde-li k poskozeni nemovitosti v disledku jakékoliv neptedvidatelné situace, zejména zivelni
katastrofy ¢i udalosti jiné, je Emitent vystaven potfebé vynalozit dodate¢né naklady na opravu, ¢imz
mize byt ovlivnéna platebni schopnost Emitenta hradit své zdvazky z Dluhopisi; pokud by je
nevynalozil, hrozi pokles trzni hodnoty nemovitosti a ohrozeni rentability projektu;

Dojde-li k poskozeni nemovitosti v disledku skuteénosti, za které Emitent smluvné odpovida, musi
Emitent vynalozit dodate¢né naklady na opravy, ¢imz miize byt ovlivnéna platebni schopnost
Emitenta hradit své zavazky z Dluhopisti; pokud by je nevynalozil, hrozi pokles trzni hodnoty
nemovitosti a ohroZeni rentability projektu;

Selze-li, pfes snahu Emitenta, pfislusna investice zcela nebo alespon zcasti, a tim nedosahne
ocekavané/zadné vynosnosti, nese Emitent pfislusné ztraty, coz ovliviiuje jeho dal$i platebni
schopnost;

Dojde-1i pti realizaci piislusného projektu k uzavieni smluvnich vztaht, ¢i partnerstvi s jinymi
subjekty, které porusi své smluvni povinnosti, resp. se S Emitentem neshodnou na dal§im sméfovani
projektu, nese Emitent pfislusné ztraty, ¢imz muze dojit k ohrozeni ekonomické situace Emitenta;

Emitent je ovlivnén téZ vyvojem realitniho trhu v Ceské republice, kde nenalezne-li vhodné
nemovitosti z pohledu napf. nadasovani jejich prodeje, lokality, spravného nastaveni trzni ceny,
hrozi, ze Emitent nebude moci danou nemovitost uspésné prodat/pronajmout; nizky zajem na strané
poptavky mize vést k jejich neobsazenosti, a tim se odrazit i v hospodaiské situaci Emitenta;

Emitent je v rozsahu svych aktivit ovlivnén téz faktory specificky se vztahujicimi k developementu, a to:

14.

Vyvojem realitniho trhu, ktery se vymyka jeho ocekavanim v dobé zahajeni projektu, jelikoZ
nemovitosti development jako proces je procesem dlouhodobym, a doba od pfipravy projektu az po
predani produktu je dana v fadu nékolika let. V ptipadé Spatného odhadu vyvoje realitniho trhu
Emitent miZe pfijit o podstatnou Cast predpokladaného zisku, ¢imz mize byt ovlivnéna jeho platebni
schopnost;
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15. Potencialnim neudé€lenim, ztratou nebo odnétim pfislusnych vefejnopravnich povoleni, ktera jsou

k realizaci developerského projektu nezbytnd, zejména prislusného uzemniho rozhodnuti nebo
stavebniho povoleni.

Riziko spojené s podnikanim Emitenta v oblasti spolecného stravovani a gastronomie

V oblasti spole¢ného stravovani a gastronomie se Emitent soustied'uje zejména na dvé, relativné ucelené
oblasti, i.e. na (i) projektovani, dodavku, instalace a servis gastrotechnologii — technologii do gastro provoza
slouzici ke skladovani, vyrobé a vydeji, resp. distribuci potravin a hotovych jidel, a na (ii) projektovani,
realizaci, financovani a zabezpeceni Cinnosti stravovacich provozi (kuchyné, restaurace, vydejny jidel atd.),
a to zejména ve zdravotnickych zatizenich soukromého a vetejného sektoru. V této souvislosti identifikoval
fadu faktorti, jez mohou ovlivnit Emitenta ve svém podnikani, zejména z hlediska jeho ndkladt spojenych se
vstupy a kvalitou relevantnich vystupt Emitenta a které odivodiiuji existenci nasledujicich rizik, jez mohou,
dojde-li k jejich materializaci, ovlivnit vyplatu plnéni z Dluhopist Vlastnikiim dluhopist. Tyto rizika uvadi
Emitent dale v textu.

1.

V oblasti projektovani a dodavek technologii existuji rizika spojena s vyvojem na trhu sluzeb, kde
poptavka po vystavbeé, obnové nebo rekonstrukci stravovacich provozi (sekundarni sluzby) je
determinovana poptavkou po stravovacich sluzbach obecné (primarni sluzba). Proto klesne-li
poptavka odbérateld Emitenta po primarnich sluzbach z jakéhokoliv dtvodu, naptiklad z divodu
presyceni trhu z konkurenc¢niho hlediska, snizeni koupéschopnosti téchto subjektii nebo z diivodu
jinych, poklesne zakonité i poptavka po sluzbach sekundarnich. Jelikoz sekundarni sluzby tvofi
stézejni slozku podnikani gastro divize Skupiny Emitenta, pokles souvisejici poptavky se mize
projevit i v samotné schopnosti Emitenta plnit své vlastni zavazKy, véetné zavazkl z Dluhopisi;

V oblasti financovani a dlouhodobého provozovani stravovacich zafizeni existuje riziko
potencialniho nesplaceni svych zavazkli odbérateli Emitenta. Zejména v oblasti vefejného sektoru
jsou vydaje vefejné politiky Castokrat determinovany zaméfenim vedouci politické moci ve staté.
Dojde-li kjejich omezeni, napt. v podobé nizsi vydajové stranky vefejnych rozpoctd, hrozi, ze
néktera zafizeni se mohou dostat do stavu neschopnosti splacet své zavazky z dlouhodobého
provozovani téchto zafizeni (zejména participuje-li Emitent na tzv. PPP (public-private partnership)
projektech). Takovy vyvoj situace se muze negativné odrazit v cash-flow gastro divize Emitenta, a
tudiz i v nasledném poklesu jeho schopnosti splacet své zavazky z Dluhopist;

Poptavka po uréitych stravovacich sluzbach, jez jsou z pohledu statu jistym zptisobem zvyhodnéné,
se odviji téz od pfislusné vefejnopravni regulace. Dotace na stravenky ¢i stravovaci kupony,
zvyhodnéna vyska DPH nebo dalsi ,,ulevy” poskytované statim jsou dnes zakotvené v prislusné
legislativeé. S jeji zménou mize stat ustoupit, nebo omezit poskytovani dosavadniho ,,zvyhodnéni®,
coz muze mit vliv na objem dodavek Emitenta, a tim padem ve svém dusledku i na dostupni aktiva
Emitenta ke kryti zavazki plynoucich z Dluhopisi;

Zména vefejnopravni regulace trhu gastrotechnologii nemusi pfedstavovat jenom ustup od
dosavadniho zvyhodnovani, ale muize se ubirat i smérem novym, a to vstfic zpfisfiovani
kvalitativnich pozadavkd na vystupy poskytovateli gastrotechnologickych sluzeb, nebo zavadénim
novych postuptl, jez povedou ke zvysovani nakladi. Jelikoz je ziejmé, Ze povinnosti Emitenta bude
se timto pravidlim ptizptsobit a jelikoz Emitent dnes takovato pravidla pfedvidat nemuze, je
pravdépodobné, Ze zména zpusobi vyssi nadklady Emitenta, a tim muze snizit jeho schopnost plnit
sve vlastni zdvazky z Dluhopisi;

Soucasné trendy v oblasti gastrotechnologii (jak jsou popsany v kapitole ,,Informace o Emitentovi®,
podkapitole ,,Informace o trendech”) pfedstavuji pfiznivé trendy z hlediska mozného odbytu
vyrobkt a sluzeb Emitenta. Nicméné Emitent nemtize piedjimat, Ze nedojde k jejich zméné a tim
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padem i k poklesu jeho trzeb. Pokles trzeb muze zas zptsobit pokles disponibilnich aktiv Emitenta
k uspokojovani jeho zavazkl z Dluhopist;

6. Kyvalita sluzeb/vyrobkl poskytovanych Emitentem zavisi z velké Casti na objektivnich faktorech
determinujici vstupy pro jeho podnikdni na trhu spolecného stravovani a gastronomie, zejména
Vv oblasti zajisténi fungovani stravovacich provozd. Jednim z téchto faktori je obecna kvalita
potravin, kterd je charakterizovana fadou parcialnich aspektl — hygienické, nutri¢ni (fyziologicka
hodnota), technologické, senzorické (barva, tvar, viin¢, chut’, aroma apod.) ¢i informacni. DalSim
dulezitym faktorem je téz dostupnost kvalitniho personalu — kvalitnich, vzdélanych a schopnych
zaméstnanct. Doslo-1i by ke zhorSeni kvality téchto vstupnich faktorti na zakladé okolnosti, které
Emitent nedokdze ovlivnit, ve vztahu k prvnimu zminénému napt. v disledku klimatickych zmén,
vykyvu pocasti, rozmachu chorob atd., ve vztahu k druhému zminénému napt. v disledku
demografického vyvoje, zmén v preferencich uchazect o stiedoskolské a vysokoskolské studium,
mohou se tyto zmény negativné promitnout do hospodateni Emitenta, a tedy v kone¢ném dusledku
ovlivnit i jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi;

7. Kuvalita sluzeb/vyrobkll poskytovanych Emitentem je determinovana na zakladé subjektivnich
faktori, jez ovliviiuje Emitent. I kdyz Emitent dba na vysokou kvalitu poskytovanych vyrobku a
sluzeb, nemize pro budoucnost zarucit, ze nedojde k jejimu poklesu v disledku zmén zaloZenych na
podnikatelském usudku fidicich pracovnikd. Muze se tak stit zejména v disledku rozhodnuti
ekonomického (napt. potieba ekonomickych skrt), personalniho (zména HR politiky) nebo
podnikatelského razu (napf. pokud by usoudil, ze se jiz dale nechce vénovat uritému segmentu
svého podnikani). Tato rozhodnuti se mohou promitnout do ekonomickych vysledkti Emitenta, jeho
cash-flow, a tudiz i do jeho schopnosti plnit své zavazky z Dluhopist;

8. V oblasti personalni politiky je rozhodujici nejenom dostupnost kvalitni pracovni sily, ale i cena
prace. Doslo-li by k vyraznému nartstu ceny prace v budoucnosti, hrozi, Ze Emitent nebude schopen
zaméstnat dostate¢ny pocet pracovnich sil pro plnéni svych smluvnich zavazki, coz se muze odrazit
v kvalité¢ vyrobkd/sluzeb, poskytovanych Emitentem. Pokles kvality zase zplGsobi zmensenou
poptavku po sluzbach Emitenta a tim mize zasdhnout do ekonomické situace Emitenta;

Riziko spojené s podnikanim Emitenta v oblasti energetickych sluzeb a technického zarizeni budov (TZB)

V oblasti energetickych sluzeb a dodavky technickych zatizeni budov se Emitent podili na investi¢ni
vystavbé spocivajici v navrhu, realizaci a provozu technickych zafizeni v budovéach a aredlech a téz v
realizaci energetickych sluzeb, coz je vystavba a provoz domovnich nebo arealovych energetickych zdroja,
zejména zdroju tepla a chladu. Dodavky technickych zatfizeni budov je realizovana pfimo pro investory, ale v
mnoha pfipadech i pro generalni zhotovitele staveb. Schopnost najit spolehlivého, bonitniho a platebné
disciplinovaného zakaznika zdvaznym zplisobem ovliviiuje rentabilitu investic vynaloZzenych Emitentem, v
oblasti dodavek energetickych sluzeb se k tomu jesté pridava pozadavek dlouhodobé stability ptislusného
zakaznika. V této souvislosti Emitent identifikoval fadu vlivt, které jsou v oblasti vySe uvedené¢ho podnikani
stézejni s ohledem na mozny vznik a trvani rizik souvisejicich s koupi Dluhopist a které uvadi nize:

1. Ve svych technologickych feSenich, Emitent vyuziva takové provozni postupy a materidly, které
minimalizuji negativni dopady jejich pouziti na zivotni prostfedi (Emitent participuje na tzv. ,,zelené
ekonomice®). S tim tizce souvisi i vyuZzivani technickych feSeni zaméfenych na obnovitelnou energii.
Rozvoj zelené ekonomiky zvelké cCasti zavisi na politikdch narodnich, ¢i sméfovani akth
mezindrodnich instituci (v€etné regulatornich otdzek souvisejicich s energetickou uspornosti budov,
kvotami a dafiovou podporou obnovitelnych zdrojii). Emitent nemize zarucit, Ze tato podpora
nebude snizovéana, resp. nezanikne Uplné. Bylo-li by tomu tak, miZe to mit negativni vliv na
hospodafeni Emitenta a jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopist;
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2. Podnikani Emitenta v oblasti TZB si vyzaduje zna¢né znalosti a védomosti v riznych parcidlnich
technickych aspektech TZB. V zajmu zajisténi nalezité konkurenceschopnosti se musi Emitent
neustale pfizptisobovat novym trendim, nabyvat nové védomosti, implementovat technologické
inovace, odvétvové standardy, €i reagovat na nova ocekévani klientd. Nové technologie a zmény
standardd, jako i zmény v poptavce, bez adekvatni reflexe, mohou zpisobit, ze se aktualni nabidka
sluzeb Emitenta v oblasti TZB stane obsolentni ¢i nekonkurenceschopnou. Pokud se nepodaii
Skupiné Emitenta adekvatnim zplisobem reagovat na tyto vyvojové novoty, mohou se vazby se
stavajicimi klienty oslabit, ¢i jednotlivé spolec¢nosti nebudou schopny ziskat potfebny pocet novych
zakazek, coz by mohlo mit negativni dopad na podnikani Emitenta, jeho finan¢ni situaci, ¢i
schopnost plnit své zavazky z Dluhopist;

3. U dodavek technickych zafizeni budov, stejné¢ jako u dodavek energetickych sluzeb, pouziva
Emitent vysoké procento dodavek materialnich, energetickych a subdodavek sluzeb. U téchto vstupi
nelze do budoucna vyloucit cenové fluktuace, které mohou nepiiznivé ovlivnit rentabilitu
jednotlivych zakazek a tim padem i vynosnost DIuhopisi;

4. Oblast poskytovani energetickych sluzeb je charakteristicka dlouhodobosti jednotlivych projekti.
Castokrat jsou piisluiné smlouvy sjednany na dobu n&kolika let. Dlouhodoby charakter projekti si
vyzaduje spolehlivy vybér smluvnich partnerd, ktery budou schopni poskytovat sjednana protiplnéni
radné a vcas (jelikoz jejich zmény jsou podminény vynaloZenim dodatecnych nakladil). Emitent
spolupracuje s partnery ovéfenymi v ramci svého podnikani, ale i s partnery novymi. Je v zajmu
Emitenta nepodcenit jejich pocate¢ni vybér, a zvolit solventniho a ekonomicky silného partnera.
Doslo-li by k podcenéni tohoto aspektu pfi tvorbé podnikatelskych rozhodnuti, mohlo by to mit
neptiznivy dopad na vynosnost projektu a negativné ovlivnit schopnost Emitenta hradit své zavazky
Z Dluhopist;

5. Ekonomicka prosperita Emitenta je zavisla na schopnosti aktivné plsobit marketingové a obchodné
na trhu a tim ziskavat nové zakazniky a nové zakazky jak v oblasti TZB, tak v oblasti energetickych
sluZzeb. Pokud se jeho marketingové-obchodni plany v budoucnu nebudou dafit napliovat, muze to
mit vliv na jeho ekonomiku a tim na vynosnost Dluhopist;

6. Dodavky TZB a energetické sluzby jsou ¢innosti s vysokou mirou pfidané hodnoty, kde se na
¢innostech podili tym kvalifikovanych technik, pficemz v téchto oblastech hrozi potencialni riziko
v oblasti BOZP. Dojde-li k trazu na pracovi$ti, nemocem z povolani apod., mohou byt naroky
uplatiované vu¢i Emitentovi znac¢né. Nepodafi-li se je uspeSné odvratit, mohou se castky
pravomocné pfiznané ptislusnym organem pohybovat v fadech statisicti az milionti korun. Povinnost
zaplatit tyto neoc¢ekavatelné vydaje pak zasahne ekonomickou situaci Emitenta a tim mtze ovlivnit i
jeho schopnost plnit své vlastni zavazky z Dluhopisu;

7. Rentabilita investic je podminéna spravnosti podkladové kalkulace. Zejména u dlouhodobych
projektt je tato pfipravna ¢innost stézejni, jelikoZ ovliviluje nastaveni jejich jednotlivych parametrt.
Dojde-li z jakéhokoliv divodu k podcenéni, ¢i nespravné obchodni kalkulaci, a tudiz k realizaci
zakazky s nizkou, az zadnou marzi, nese riziko ekonomickych ztrat Emitent. To se muZe negativné
projevit i do schopnosti Emitenta plnit své vlastni zavazky z Dluhopisi;

8. Prvni Casti realizace projektti v oblasti energeticky sluzeb je zpravidla zajiSténi energetického zdroje.
Ktomu muze dojit bud’ na zakladé nové vystavby, nebo modernizaci jiz existujicich zatfizeni
(technologie), jenz jsou dostupné. Podnikdni Emitenta, resp. pfislusné spolecnosti ze Skupiny
Emitenta je nastaveno tak, Ze tento novy a/nebo modernizovany energeticky zdroj zlstava
dlouhodobé v majetku Emitenta. Dojde-li k jeho porucham, ¢i dojde-li Kk havariim, hrozi riziko
znaénych ztrat pro cely projekt. Ovlivnéni vynosnosti projektii ma pak samoziejmé vliv na
hospodateni, véetn¢ mozné schopnosti Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.
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Riziko nedostatku nebo absence pojisteni

Emitent v oblastech svého piisobeni ma s piislusnymi smluvnimi partnery sjednané pojistni smlouvy ke kryti
souvisejicich pojistnych rizik. I pies relativné vysokou hladinu pojistného kryti nelze vyloudit, Ze pojistna
udalost nepiekroci rozsah pojistného kryti hrazeného piislusnym smluvni partnerem. Navic smluvni zavazky
Emitenta jsou nastaveny tak, ze se Emitent miZze podilet na hrazeni pojistnych udalosti v podob¢ tzv.
spolutcasti. Ackoli ta zpravidla ptedstavuje relativné nizky objem finan¢nich prosttedkti v porovnani
s ¢astkou hrazenou (nebo urcenou k tthradé) pislusnou pojistovnou, mize se téz pohybovat v fadu nékolika
statisic korun. Nutnost vynalozit penézni prostiedky timto zptisobem mtize ovlivnit rozsah disponibilnich
prostiedkti Emitenta, a tudiz i jeho schopnost hradit své vlastni zavazky z Dluhopisi.

Riziko oslabené kontrolni funkce v ramci vnitiniho systému spravy

Emitent nezfidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni orgdn. Absenci vyboru pro audit miize byt oslabena
kontrolni funkce v ramci vnitiniho systému kontroly a fizeni spole¢nosti. Diky snizené kontrole pak vznika,
resp. je umocnéné riziko vzniku moznych chyb ¢i finan¢nich nesouladii, co mize mit nepfiznivy vliv na
hospodafeni Emitenta a tim i na jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopist.

Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti téetich osob splatit své dluhy z finan¢nich nebo obchodnich
vztahi s Emitentem, zejména zuzavienych uvérovych smluv ¢&i zapujéek, které muze vést k
naslednym finan¢nim ztratdm. Pfipadnd neschopnost dluznikti hradit své zavazky viici Emitentovi by mohla
negativné ovlivnit finan¢ni situaci Emitetna, jeho vysledky podnikani a moznost fadné¢ a véas plnit své
zavazKy z Dluhopist. Kreditni expozice Emitenta vici spole¢nostem mimo Skupiny Emitenta, jako i dal$im
spole¢nostem tvoricim Skupinu Emitenta, je uvedena v nasledujicich tabulkach.

Smluvni kratkodobé pohledavky

Kedni31.12.2017 Ke dni 31. 12. 2016
(v tis. K¢; z konsolidované UZ) (v tis. K&; z konsolidované UZ)

140.991 35.748

Emitenta vici spoleénostem
mimo Skupiny Emitenta

Celkova vyse pohledavek

Pohledavky po splatnosti 180 dnti At i

Podil pohledavek po splatnosti | 7,7 % 20,1 %
180 dni na celkové vysi
pohledavek vyjadfeny v
procentech

Riziko zavislosti Emitenta na Skupiné Emitenta

Emitent poskytuje spolecnostem ve Skupiné Emitenta, kromé pfislusného financovéni i tadu jinych,
sdilenych sluzeb. Pené¢zni ekvivalent hodnoty protiplnéni za tyto sluzby predstavuje 13.866 tis. K&, coz tvoii
53 % celkovych pfijmi Emitenta za rok 2017, k datu prospektu je to ¢astka 12.438 tis. K&, coz tvoti 68 %
celkovych piijma Emitenta. Uhrada této Gastky piislusnymi spolenostmi ve Skupind Emitenta zaklada
zavislost Emitenta na piilusnych spole¢nostech ve Skupiné Emitenta, kterym jsou sdilené sluzby
poskytovany. Jejich ptipadna neschopnost zaplatit sjednané protiplnéni mtize negativné ovlivnit finan¢ni
hospodareni Emitenta, a tudiz i jeho schopnost plnit své vlastni zdvazky z Dluhopisi.

Riziko stavajiciho zadluZeni Emitenta

S existenci stavajiciho zadluzeni Emitenta je spojeno riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s pInénim
svych dluhG z Dluhopist. Emitentové dluhy viéi tfetim osobam jsou uvadény v tabulkach niZe, navic
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Emitent v ramci své Cinnosti poskytuje zajisténi financovani poskytnutého bankami spole¢nostem ze
Skupiny Emitenta. Tyto zaruky, platné do 30. 4. 2019, dosahuji k Datu Prospektu ¢astku 10.921 tis. K¢.
Emitent nemtze predjimat ani zarucit, zda v budoucnu budou jedna nebo vice takovych zaruk realizovany.
Pfipadna realizace téchto zaruk by mohla mit negativni dopad na financni situaci Emitenta a tim i na
schopnost Emitenta plnit své zavazky plynouci z Dluhopisi.

Pi‘echled dluhi Emitenta vuci Ke dni 31. 12. 2017 Ke dni 31. 12. 2016
tiretim osobam (v tis. K¢; z konsolidované UZ (v tis K¢&; z konsolidované I'JZ
Neuhrazené dluhy z obchodnich | 83.125 82.830

vztaht celkem

Neuhrazené dluhy z obchodnich 25.7192 24.470

vztahu po splatnosti

Prehled dluhi Emitenta va&i K 30.9. 2018 T

tFetim 0sobim (v tis. K& (v tis. K¢; z individualni (v tis K¢; z individualni
UZ) UZ)

Neuhrazené dluhy z obchodnich | 4.218 3.793 12.055

vztaht celkem

Neuhrazené dluhy z obchodnich | 987 611 2.064

vztahl po splatnosti

Riziko zaruk poskytnutych Emitentem

Emitent v ramci své Cinnosti poskytuje zajisténi financovani poskytnutého bankami spolecnostem ze
Skupiny Emitenta. Tyto zaruky, platné do 30. 4. 2019, dosahuji k Datu prospektu ¢astku 10.921 tis. K¢.
Emitent nemize pfedjimat ani zarudit, zda v budoucnu budou jedna nebo vice takovych zaruk realizovany.
Piipadna realizace téchto zaruk by mohla mit negativni dopad na finan¢ni situaci Emitenta a tim i na
schopnost Emitenta plnit své zavazky plynouci z Dluhopist.

Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho financni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vici
Vlastnikim dluhopis jsou zavislé zejména na platebni discipliné spolecnosti ve Skupin¢ Emitenta.
Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné jiné dal§i vyznamné zdroje piijmu, a nepostaovaly by piijmy
generované stavajicimi investicemi K uhradé zavazki Emitenta z Dluhopist, bude schopnost Emitenta
uspokojovat své dluhy z Dluhopist zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim financovanim
(at’ jiz ve forme uvéru, nové emise dluhopist i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto pripadech
neexistuje zaruka, navzdory tomu, Ze Emitent je soucasti silné skupiny, ze Emitent bude schopen ziskat
potiebné penézni prostredky, které mu umozni uhradit jeho dluhy viici Vlastnikiim dluhopisu.

Nelze pifedem vyloudit, ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za
priznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zptisobem zavisla na trzni
hodnoté jim vlastnénych aktiv. Piipadny pokles jejich trzni hodnoty miiZze vést az k neschopnosti Emitenta
ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za piijatelnych podminek
nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, méla by tato skutecnost negativni dopad na schopnost Emitenta
splatit nominalni hodnotu DIuhopist.

Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné Emitenta, tj. ¢lenové managementu a predev§im senior
managementu, spoluptisobi pfi vytvareni a uskutecniovani kliCovych strategii a podnikani Emitenta a
spole¢nosti ve Skupiné¢ Emitenta. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Emitenta a
spolecnosti ve Skupiné Emitenta a jejich schopnost zavadét a uskuteCtiovat stanovené strategie. Nelze
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pfedem zaruéit, Ze Emitent nebo spolec¢nosti ve Skupiné Emitenta budou schopni tyto kli¢ové osoby udrzet a
motivovat. Jejich piipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta a spolec¢nosti ve Skupiné
Emitenta, jejich hospodaiské vysledky a financ¢ni situaci.

Potencialni stiet zajmit mezi Akcionari, Emitentem a vlastniky Dluhopisii

Emitent ma k Datu prospektu 2 akcionafe — pana Marka Uncovského, nar. 14. biezna 1972, bytem
Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, a pana Ing. Petra Bittd, nar. 1. ledna 1970, bytem
Karlovotynska 108/8, 252 19 Rudna (spolecn¢ jako ,,Akcionafi). V budoucnosti nelze vyloucit zmény
strategie Akcionati, nebo ze Akcionafi za¢nou podnikat kroky (faze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku,
prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch Akcionatru jako takovych, spise nez ve
prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta,
jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko prodeje Emitenta jinému akcionari nebo akcionarim

Navzdory tomu, Ze Emitent si neni védom planti na zménu akcionaiské struktury Emitenta, v ptipadé
necekanych udalosti mize takova situace nastat. V disledku toho muZze dojit ke zmén¢ kontroly a upravé
obchodni strategie Emitenta, coz miZze mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci a ve
svém diisledku na schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisii.

Riziko spojené s Zivotnim prostredim

Posuzovani vlivu na zivotni prostfedi je tématem, které stile ve vyznamnégjs$i mife ovliviluje rozhodovani
Emitenta. Trend neustale pfisn¢jSich zakonll a nafizeni tykajicich se vlivu na zivotni prostfedi je ve
vyznamné mife posilnén rostoucimi pozadavky smluvnich parnert na ekologicky pfijatelné feSeni s nizkymi
provoznimi naklady. V neposledni fadé¢ Emitent zaznamenava stale piisnéjsi kritéria smluvnich partnert pti
pronajimani jednotlivych komerénich nemovitosti. Negativni dopady rizik spojenych s fizenim nemovitosti a
zivotnim prostfedim mohou mit nepfiznivy vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky
Emitenta.

Riziko spojené s vykonnosti ceské a slovenské ekonomiky

Rust zisku Emitenta je do znaéné miry spojen s vykonnosti ekonomiky v Ceské a Slovenské republice.
Jakakoli zména pfislusné hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky, jakoz i politicky nebo
hospodaisky vyvoj, nad kterym Emitent nemd kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na podnikéni,
hospodaiskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cilt.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni nebo na Urovni
primyslovych odvétvi miize dojit ke snizeni vydaju spotiebiteltl (véetné snizeni vydajii v oblasti prémiové
péce, kterou poskytuje Skupina Emitenta) a sniZeni spotiebitelské poptavky po zbozi a sluzbach jako celku
(v€etné sluzeb, které poskytuje Skupina). V navaznosti na snizeni poptavky a vydaju spotiebitelti za
prémiovou zdravotni péci muze dojit k relativnimu snizeni objemi prostfedkd, uréenych na navySovani
uhrad zdravotnich vykoni a urcenych na uhradu zdravotni péce, coz mize mit negativni vliv na
hospodaiskou situaci Skupiny Emitenta. Hospodaisky vysledek pak mize nepiiznivé odrazet zmény
ekonomickych podminek, zmény urokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost, penézni a financni politiku a
jiné vyznamné vnéjsi udalosti, stejné jako zmény demografickych ukazatel na trzich. Na podnikani
Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoZze takové obavy obvykle vedou
ke zvySenym usporam, coz se mize nepriznivé odrazit na hospodaiském vysledku Emitenta a mit tak
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhitim z Dluhopist.

Finan¢ni rizika
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Rizeni finan¢niho rizika Emitenta je zaméfeno na finanéni rizika, kterym je Emitent vystaven v dasledku
svych cinnosti. Financni rizika zahrnuji riziko likvidity a trzni riziko (v€etné ménového rizika, rizika
urokové sazby).

Riziko likvidity

Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedka k tihradé splatnych dluhtt Emitenta. Ke dni
31. 12. 2017 evidoval Emitent na konsolidované bazi kratkodobé pohledavky ve vysi 140.991 tis. K¢,
kratkodoby financni majetek ve vysi 17.611 tis. K¢, a své kratkodobé zavazky ve vysi 83.125 tis. K¢.
Zejména v pripadé nepfiznivé situace na trhu s investi¢nimi prilezitostmi (pfedevsim oblast nemovitosti), ¢i
v ptipadé chybného podnikatelského rozhodnuti Emitenta hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat investice
VvV ¢asovém horizontu nebo za piepoklddanou cenu, aby investice produkovali vynos nutny pro splaceni
Dluhopisii.

Trzni riziko

Podil Emitenta na vlastnim kapitalu spole¢nosti Skupiny Emitenta pod podstatnym vlivem, pusobicich
v zemich, ve kterych neni zakonnym platidlem CZK (jedna se pouze o Slovenskou republiku; Emitent
realizuje své obchody na Slovensku v méné CZK, kromé Slovenska Emitent nerealizuje zadné obchody
mimo CR), &ini cca 286 tis. EUR. Piipadny budouci pokles hodnoty EUR, tzn. posileni CZK, by mélo za
dusledek pokles hodnoty investic denominovanych v méné EUR.

Vzhledem k materialité této ¢astky Emitent tuto pozici neuzavira.

Pravni rizika, soudni spory

Soudni a jind rizeni

K Datu prospektu Emitent neni ucastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, kterd by vyznamné
souvisela s jeho finanéni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny Zadné spory, které by
mohly ohrozit nebo znac¢n€ nepiiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom
zadnych takovych nevyfesenych spor, do budoucna vSak existenci takovych sporG nelze vyloucit.
Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta v naklddani se svym majetkem, pfipadné vyvolat
dodate¢né naklady na strané Emitenta a snizit jeho schopnost dostat zavazkim z Dluhopist.

Riziko zahdjeni insolvencniho Fizent

v

Zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Insolvenéni
zakon*), stanovi, Ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice vétiteld a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnti po
lhite splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li predluZzen. Insolvencni fizeni lze zahdjit jen na
navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici upadek, mize insolvenéni navrh
podat jen dluznik.

I pres urlita opatfeni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhim na zahajeni
insolven¢niho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podany. Insolvenéni fizeni je zahajeno soudni
vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolven¢niho névrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni
vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen
zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize naleZet, pokud by mélo jit o
podstatné zmény ve skladbé€, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.
Dle Insolvenéniho zakona rozhodne soud o insolvenénim navrhu podaném tfetimi osobami bezodkladné;
presnéjsi lhuitu pro rozhodnuti zdkon nestanovi.
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I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ikonti nutnych k
provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodatreni nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze vyloudit, Ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni viici Emitentovi podan, bude Emitent po
neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z Dluhopist, pfipadné vyplatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a danovym prostredim

Pravni, regulatorni a daiové prostiedi v Ceské a Slovenské republice je pfedmétem Eastych zmén a zakony
nemusi byt vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakond nebo zmény jejich
interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finanéni vyhlidky Emitenta. Pravni
faktory jsou mimo kontrolu Emitenta ¢i jednotlivych subjekt. Dodrzovani platnych pravnich norem podléha
kontrole prislusnych organti a jejich poruseni mtize vést k uloZeni sankci, véetné sankci financnich ¢i sankei
spoCivajicich v pieruseni ¢i zakazu Cinnosti. Ackoli si Emitent neni védom zadného poruSeni platné
legislativy, nelze piipadné poruseni a tomu odpovidajici sankce v budoucnosti zcela vyloucit, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace, coz mize mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim vyplyvajicich z Dluhopisi.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistiim
Obecna rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti si musi sam podle svych pomérd urcit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

@ mit dostateéné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni DIluhopisi, vyhod a rizik investice
do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho ptipadnych
dodatkt1) ptimo nebo odkazem;

(b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni finan¢ni situace, investice do Dluhopisti a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

(©) mit dostate¢né financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

(d) uplné rozumét podminkam Dluhopist (predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho piipadnych dodatkil) a byt sezndmen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
prislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

(e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dalsiho
vyvoje ekonomiky, Grokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencidlniho investora do Dluhopisi mlZze mit negativni vliv na investorem
o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisd.

Dluhopisy jako komplexni financni ndstroj

Dluhopisy piedstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investoii nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s
ptiméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych
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portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim financnim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora
do Dluhopisii mtize mit negativni vliv na investorem ocekévanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Piijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani mtze v konecném disledku znamenat, ze v pfipade
insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastnikii Dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S ristem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisi.

Riziko likvidity

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na zadném regulovaném trhu. Neexistuje ujisténi, ze se
vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude
trvat. V piipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna tirovni poplatki uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo uctovanych relevantnim
zictovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Uc¢tu, prevody cennych papirQ, sluzby spojené s uschovou cennych papird apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklad¢é budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na
predpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejn¢ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisti a hodnota Dluhopisti pro Vlastniky
dluhopist pii jejich splaceni miize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, pfi¢emz za ur¢itych okolnosti
mize byt hodnota i nulova. V takovém piipad¢ hrozi riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese Vlastnik
dluhopist.

Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k ptedCasnému splaceni Dluhopisit v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, vCetné pred¢asného splaceni Dluhopisti na zéklad¢ vylu¢ného rozhodnuti Emitenta ¢i v ptipadé
prodeje Casti aktiv, je Emitent opravnén/povinnen pred¢asné splatit vSechny nebo ¢ast dosud nesplacenych
Dluhopisu. V tomto piipadé je Vlastnik dluhopist vystaven riziku nizsiho nez ptedpokladaného vynosu z
divodu takového predasného splaceni.
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Riziko absence pojisténi

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z vydanych
Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z Garancniho fondu
obchodnikil s cennymi papiry.

Zdaneni

Potenciélni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze mohou byt nuceni zaplatit dan¢ nebo
jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptfevodu Dluhopisi ¢i jehoz jsou
obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k
dispozici zadna oficialni stanoviska danovych Gifadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojiim jako jsou
dluhopisy. Potencidlni investofi by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisii spoléhat na
struéné shrnuti daniovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych
danovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni.

Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt u¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly
Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice* tohoto Prospektu. Rovnéz ptipadné zmény datiovych
ptredpisi mohou zpUsobit, ze vysledny vynos z Dluhopisii mize byt nizsi, nez Vlastnici dluhopisti ptivodné
predpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhopisit mize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena
nizs§i ¢astka, nez piivodné predpokladal.

Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni
dolozku a ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace pirekroci vysi
nominalnich vynosii z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Riziko zdkonnosti koupé Diuhopisii

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koup€ Dluhopist miize
byt predmétem zakonnych omezeni ovlivijicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemiize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskadni DIluhopist. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopisd.

Rizika vyplyvajici ze zmény prdava

Emisni podminky DIluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k Datu prospektu. Nemuze byt poskytnuta
jakakoli zaruka ohledné disledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo tredni
praxe po datu tohoto Prospektu. Po datu vydani Dluhopistt mize dojit ke zméné pfislusnych pravnich
predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist, pfi¢emz tento vyvoj ¢i zmény, Ve
spojeni s absenci relevantni judikatury a neustalenosti vykladu novych pravnich predpisi a ztoho
vyplyvajici pravni nejistota, miize mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopist.

Dluhopisy s pevrnou uirokovou mirou

Drzitel Dluhopisu s pevnou turokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba stanovena v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na kapitdlovém trhu (,.trZni
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urokova sazba“) se zpravidla denné meéni. Se zménou trzni urokové sazby se také meéni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se
zpravidla zvysi na tiroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbe.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Emitent bude opravnén objednavky Dluhopist dle
vlastniho uvazeni kratit, pficemz pfipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na ucet
investora. V pripadé zkraceni objednavky nebude potencidlni investor moci uskutecnit investici do
Dluhopist v ptivodné zamysSleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopisii.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Neptedvidatelna udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zptisobi poruchy na finanénich trzich
nebo rychly pohyb ménovych kurzt, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Negativni vliv takovych udalosti
by mohl zptisobit snizeni navratnosti penéznich prostiedkd investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost
Emitenta, splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mize byt hodnota Dluhopist a
jakékoliv ptijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomicke ¢i jiné povahy), ktera se stane i v
jiné zemi, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost idaju uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost RN
Solutions a.s., ICO: 241 75 005, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 17609, za
kterou jedna ptedseda ptedstavenstva pan Marek Uncovsky, datum narozeni 14. biezna 1972, trvale bytem
Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, a ¢len pfedstavenstva pani Martina Bocklova,
datum narozeni 30. listopadu 1968, trvale bytem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha.

Prohlaseni osoby odpovédné za tidaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré pfimétené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tidaje
uvedené v tomto Prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu

Za RN Solutions a.s. /

Tk Lo

Jméno: Martina Bocklova
Pozice: ¢len piedstavenstva

ra

=

i) P
/L

Jméno: Marek Uncovsky
Pozice: predseda piedstavenstva
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INFORMACE O NABIDCE A PRIJETI K OBCHODOVANI
Osoby zucastnéné na Emisi
Manazer, administrator, agent pro vypocty

Emitent sam vykonava funkci manazera, tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpecenim umisténi Dluhopisu.
Zadna osoba vSak v souvislosti s emisi DIuhopist nepfevzala vii¢i Emitentovi zddny zdvazek Dluhopisy
upsat.

Emitent rovnéz vykonava ¢innosti (i) administratora (platebniho zastupce) v souvislosti s provadénim plateb
souvisejicich s Dluhopisy, a (ii) agenta pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist.

Aranzeér

Emitent sam vykonava ¢innost aranzéra, tj. provadi ¢innosti spojené s pripravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopisi a dalSimi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro
takovouto emisi podstatny.

Diivody nabidky, odhad celkovych nakladia a Cistého vytézku emise Dluhopist, pouZiti vytéZku

Cisty vytézek emise Dluhopisii bude po zaplaceni vsech odmén, nékladti a vydaji v souvislosti s emisi
Dluhopistt pouzit na rozsifovani podnikatelskych aktivit Emitenta, resp. i dalsich spole¢nosti tvoticich
Skupinu Emitenta, které ve svém dasledku ma vést k posileni jejich pozice na trhu a maximalizaci zisku. Za
timto ucelem Emitent zamys$li pouzit vytéZzek z emise Dluhopisi na financovani akvizic, centralizaci a
revitalizaci provozil, developerskou ¢innost, optimalizaci provoznich nakladd, pfedevSim prostiednictvim
vyuzivani synergii a nabytého know-how, zejména v nasledujicich oblastech:

1. Spolecné stravovani / gastronomie: oblast nemocni¢niho a $kolniho stravovani, fizeni a realizace
komplexnich investicnich projektli, centralizace a revitalizace stravovacich provozil, dodavky
gastrotechnologii, spotfebniho materialu pro stravovaci provozy;

2. Nemovitosti: developerska ¢innost, kterd zahrnuje vytipovani vhodného tzemi, zajisténi tvorby
projektu, ziskani v§ech potiebnych povoleni, vytvoreni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej
nemovitosti;

3. Dodavky a instalace technickych zafizeni budov a navaznych sluzeb — servis, provoz a instalace a
prodej energii.

Potadi oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopist, popsanych vyse, nenaznacuje jejich vyznam
pro Emitenta. K Datu Prospektu nejsou Emitentovi znamy konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku
emise, které by mély byt investovany do vyse uvedenych oblasti.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise Dluhopist pfiblizné 2.000.000,- K¢ a jeji Cisty vytézek
ptiblizné 198.000.000,- K¢. V pripadé navyseni emise Dluhopist v souladu s ¢lankem 2.2 (Predpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhita pro upisovani dluhopisi) Emisnich podminek, Emitent
odhaduje celkové naklady emise Dluhopist piiblizn¢ ve vysi 1 % souhrnné jmenovité hodnoty vsech
emitovanych Dluhopist, a Cisty vytéZek ve vysi rozdilu mezi souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
emitovanych DIluhopist a naklady emise ve vysi 1 %.

RN SOLUTIONS 5,80/23 INFORMACE O NABIDCE A PRIJETi K OBCHODOVANI{ PROSPEKT
31



Za okolnosti vyskytujicich se k Datu prospektu, bude, dle nazoru Emitenta, odhadovany vytézek z emise
Dluhopisii postacovat vV mife, ve které je to schopen k Datu prospektu posoudit, k dosazeni vysledkt
nastinénych v prvnim odstavci této Casti ,,Ditvody nabidky, odhad celkovych nakladii a cistého vytézku emise
Dluhopisu, pouziti vytezku*.

Podminky nabidky
Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky zadosti o nabidku

Predpokladana celkova jmenovita hodnota vefejné nabizenych Dluhopist je 200.000.000,- K¢, pfiCemz
Emitent mize rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti az o 50 %, a to za podminek
upravenych v ¢lanku 2.2 (Predpokladand celkovd jmenovitd hodnota emise Diuhopisit a Lhiita pro upisovdni
dluhopisii) Emisnich podminek.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k upisu a koupi Emitentem po dobu od 19. fijna 2018 do 18. fijna 2019.

Dluhopisy budou nabizeny vsem kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investorim (a pfipadné téz dal$im investorGim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu s piislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prosttedklt komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopisi
je uzavieni smlouvy o Gpisu Dluhopisti mezi investorem a Emitentem. Emitent je opravnén objem upsanych
Dluhopist investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé kraceni objemu Dluhopisi vrati Emitent
dotéenym investorim ptipadny pieplatek zpét bez zbyteéného prodleni na et investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi. Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisi pfidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vypofadani daného obchodu bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li
s investorem Vv konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné zpravy doruc¢ené na adresu
investora za timto U¢elem sd€lenou Emitentovi. Pred dorucenim tohoto potvrzeni nemulze investor
S upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat DIluhopisy ¢ini 100.000,- K¢ (¢astka
odpovidajici jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu). Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist.

Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako sou€in emisniho kurzu a poctu
upsanych Dluhopisti danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na
bankovni u¢et Emitenta ve lhttach dle pokynu Emitenta, nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od data tpisu.

Vypotadani apisu Dluhopist bude probihat vydanim listinného DIuhopisu investorovi za podminek smlouvy
o upisu Dluhopist, nejpozdéji vSak do 30 dnii ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve vyplatnim
(vydejnim) misté (které, nebude-li zménéno v souladu s prislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek, je
shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na doruceni listin Dluhopist hradi investor
(upisovatel).

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich emisi Dluhopisti budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta Www.rn-
solutions.cz, v ¢asti oznacené jako ,,Pro investory*, a to do 30-ti dnti po jejim ukonceni.

Emisni kurz a poplatky

Emisni kurz (,,Emisni kurz*) vS§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby
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zohlednoval o¢ekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a
prevazujici aktualni podminky na trhu.

Investor, ktery upise ¢i koupi DIuhopisy, nehradi Emitentu zadné poplatky spojené s nabytim DIluhopist.
Tim neni dotena piipadnad dal§i povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za poStovni
sluzby, poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci
Dluhopisti, osobou provadéjici vypotaddani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Ctu, poplatky za obstarani pifevodu Dluhopisi, sluzby spojené s tschovou
Dluhopisd, resp. jejich evidenci apod.

Prijeti k obchodovani a naklady na prijeti k obchodovani
Emitent nepozadal a ani neplanuje pozadat o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.
Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu Dluhopisti pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist
vybranymi finan¢nimi zprostifedkovateli, a to vyhradn¢ v Ceské republice a v prubéhu nabidkového obdobi.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym financnim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni DIuhopisd.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro celou dobu trvani nabidkového obdobi, které je vymezeno
nasledujici Thiitou: od 19. tijna 2018 do 18. tijna 2019.

Emitent pfijimd odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé€jsimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirt jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu

Udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv finan¢niho zprostfedkovatele budou pokytnuty v dobé
predloZeni nabidky finanénim zprostifedkovatelem.

VSichni financ¢ni zprostiedkovatelé pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami k nému p¥ipojenymi.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Tento Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou podle pravnich predpisti Ceské republiky, a to za
ucelem vefejné nabidky Dluhopisti. RozSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o uznani ¢i schvaleni tohoto Prospektu
Vjiném stat¢ a Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou nabidky na uzemi Ceské republiky a déle s vyjimkou piipadt, kdy takova nabidka splituje
vsechny podminky stanovené pro takovou nabidku a/nebo osobu takovou nabidku provadéjici ptislusnymi
pravnimi predpisy statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozoriiuje potencialni investory do Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany podle zakona o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 (,,Securities Act of
1933%) v platném znéni (,,Zakon o cennych papirech USA”) ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statli americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo piedavany na tUzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou residenty
Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S (,,Regulation S - Rules
Governing Offers and Sales Made Outside the United States Without Registration Under the Securities Act of
1933%)) vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA, jinak nez na zakladé vyjimky z registra¢ni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhéd registra¢ni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, kterym se dostane tento Prospekt do drZeni, jsSou povinny se seznamit se vS§emi omezenimi, jeZ se na
n¢ mohou vztahovat, a takova omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé nepiedstavuje nabidku k
prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisii v ramci jakéhokoliv pravniho fadu.

Emitent nabada investory (nabyvatele Dluhopisii), aby dodrzovali ustanoveni vSech piislusnych pravnich
predpisti v kazdém staté (véetng Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat
Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zptistupiiovat ¢i jinak davat do obéhu Prospekt nebo jiny nabidkovy
¢i propagac¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny ve vyti§téné podobé nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii, kterd se na ni a
prislusny zpisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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ZNENI EMISNICH PODMINEK

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisu vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve
smyslu Zakona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, véetné vydani samotnych Dluhopisi, byly schvaleny
rozhodnutim predstavenstva Emitenta dne 15. kvétna 2018. Jina usneseni, povoleni a schvdleni, na jejichz
zakladé by Dluhopisy byly vytvoreny nebo emitovany, se nevyzaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdejsich piedpisu (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti RN Solutions a.s.,
ICO: 241 75 005, sesidlem Vinohradskd 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 17609 (,,Emitent®), ve
vztahu K nezajisténym listinnym dluhopisim ve formé cennych papiri na fad, vydanych Emitentem podle
Ceského prava s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 5,80 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve
vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do
200.000.000,- K¢ (slovy: dvé sté miliont korun ¢eskych), ktera muze byt dale zvySena az o 50 % se
splatnosti v roce 2023 (,,Dluhopisy*), a vlastnikti Dluhopist (,,Vlastnik dluhopisu®).

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopisi je spole¢nost RN Solutions a.s., ICO: 241 75 005, se sidlem Vinohradska 2022/125,
Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 17609. Ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek ma emitent 2 akcionafe, a to pana
Marka Uncovského, bytem Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, a pana Ing. Petra Bitto,
bytem Karlovotynska 108/8, 252 19 Rudna (,,Akciona¥i; v jednotém &isle ,,Akcionai*).

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry ve formé cenného papiru na fad, vydavané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém poctu 2.000 kusd, kazdy o jmenovité
hodnoté 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Dluhopisy budou tro¢ené pevnou trokovou sazbou ve
vysi uvedené v Clanku 3.1 téchto Emisnich podminek. Nazev emise Dluhopisti je “RN SOLUTIONS
5,80/23” a ISIN CZ0003519712. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a nezajisténé, jak je blize
popsano v ¢lanku 1.11 téchto Emisnich podminek.

1.3 Evidence a Vlastnik dluhopisu
Dluhopisy jsou vedeny v seznamu vlastniki vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika“).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-li prokazan opak, osoba uvedena v Seznamu vlastnikil, ve kterém je Dluhopis
evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni piedpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdou osobu na Seznamu vlastniki, ve kterém je ptislusny Dluhopis
evidovan, za Vlastnika dluhopisu. Osoba, ktera bude Vlastnikem dluhopisu a ktera nebude mit z jakéhokoli
divodu zapsan tento Dluhopis v Seznamu vlastniki, je povinna o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisu neprodlené¢ informovat Emitenta.
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14 Pievody Dluhopisi

K prevodu Dluhopisii dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika dluhopisti a jejich predanim;
vac¢i Emitentovi je takovy pfevod U¢inny az provedenim zapisu o zméné¢ Vlastnika dluhopisu v Seznamu
vlastnikti Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik Dluhopisii se povazuje za zménu provedenou az v

prabéhu piisluSného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnikii Dluhopisi s ucinnosti k pocatku dne,
ve kterém je zména provadéna.

1.5 Pievoditelnost Dluhopisii a jejich prevody

Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
pfedpisim, mohou byt v souladu s c¢lankem 6.3(a) téchto Emisnich podminek pifevody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3(a) téchto Emisnich podminek).

1.6 Oddéleni prava na vynos, piedkupni a vyménna prava

Oddg¢leni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vymeénna prava.

1.7 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

1.8 Ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating)

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni emise
Dluhopist nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisti nemaji samostatny rating.

1.9 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani Dluhopisi, bylo schvaleno rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta dne
15. kvétna 2018. Emitent prohlasuje, ze pro vydani Dluhopist se nevyzaduji zadna dalsi usneseni, povoleni
nebo schvaleni.

1.10 Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.

1.11 Status dluhu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalS$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

2.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na den 19. fijna 2018 (,,Datum emise*). Emisni kurz (,,Emisni kurz®)
vSech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
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Emisni kurz jakychkoli DIuhopisii vydanych béhem Lhity pro upisovani dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 2.2 (Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Diuhopisii a Lhita pro upisovani
dluhopisit) téchto Emisnich podminek) po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohlednoval
prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise dale piipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.2 Piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi a Lhiita pro upisovani dluhopisi

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist ¢ini 200.000.000,- K¢&. Lhita pro upisovani
dluhopisti za¢ne bézet 0:00 hodin stiedoevropského ¢asu dne 19. fijna 2018 a skonéi dne 18. fijna 2019
(,,Lhuta pro upisovani dluhopisi‘).

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v prubéhu Lhiity pro upisovani dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétSim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopist ve vétsim objemu, nez byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, objem
tohoto zvySeni nepiekro¢i 50 % (slovy: padesat procent) predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisi.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise DIuhopist.

Emitent je oprdvnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich) béhem Lhiity pro upisovani dluhopisii.

Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.rn-solutions.cz,
v oddilu oznaceném jako ,,Pro investory*, a to do 30-ti dnii po jejim ukonceni.

2.3 Zptsob a misto upisu Dluhopisi
Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisii bude zajistovat piimo Emitent.

Podrobné informace o zptisobu a mistu upisu Dluhopisi jsou uvedeny v kapitole prospektu Dluhopist
oznacené jako ,,/nformace o nabidce a prijeti k obchodovani*.

3. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
3.1 Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovita hodnota) jsou troceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,80 % p.
a. Urokové vynosy budou nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se
do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové
obdobi zpétne, vzdy ke dni 19. fijna kazdého kalendainiho roku (,,Den vyplaty droku), a to v souladu s
¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek. Prvni platba trokovych vynost bude provedena
ke dni 19. fijna 2019.

»Yynosovym obdobim® se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno dvanastimési¢ni obdobi
pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dal$i bezprostfedné navazujici dvanactimésicni obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (véetn€) a
koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak
je definovan v ¢lanku 3.4 (Konec troceni) téchto Emisnich podminek). Pro Géely po¢atku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty troku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 6.2 (Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).
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3.2 Konvence pro vypocet troku

Pro tcely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi 1 (slovy: jednoho) roku
se bude mit za to, Ze 1 (slovy: jeden) rok obsahuje 360 (slovy: tti sta Sedesat) dni rozd€lenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech, ptic¢emz v pfipadé netiplného meésice se bude vychazet z
poctu skutecné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

3.3 Stanoveni irokového vynosu

Castka urokového vynosu piisluiejici k jednomu Dluhopisu za obdobi 1 (jednoho) b&zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty Dluhopisu a urokové sazby (vyjadiené desetinnym Ccislem) uvedené
v ¢lanku 3.1 téchto Emisnich podminek.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Groku uvedené v
¢lanku 3.2 (Konvence pro vypocet uroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu
Dluhopisu bude Emitentem zaokrouhlena na dvé desetinna mista dle matematickych pravidel.

3.4 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti dluhopisi (,,Dnem splatnosti dluhopisii*“ se rozumi Den
kone¢né splatnosti dluhopisii i Den pied¢asné splatnosti dluhopisi, jak jsou definovany v ¢lanku 4 (Splaceni
Dluhopisii a nabyti Dluhopisii Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
piipadé bude nadile nabihat trokovy vynos pii trokové sazbé uvedené v ¢lanku 3.5 (Uroceni v piipadé
prodleni Emitenta) az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupciim budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Emitent oznami Vlastnikiim
dluhopist, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dalS$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

3.5 Uroéeni v piipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopist, vcetné situace, kdy je Emitent v prodleni se
splacenim Dluhopisti v navaznosti na Uplné a/nebo c¢aste¢né piedCasné splaceni dle téchto Emisnich
podminek, nebo s vyplacenim urokového vynosu Dluhopisi, bude takovy dluh Emitenta uro¢en urokovou
sazbou ve vysi 5,80 % p. a.

4. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTi DLUHOPISU EMITENTEM
4.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptedCasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplisobem
stanovenym nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazové dne 19. fijna 2023 (,,Den
kone¢né splatnosti Dluhopisii*“), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.

4.2 Piedcéasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikiim dluhopisti v souladu ¢lanku
10.1 (Ozndmeni Viastnikium diuhopisit) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Dluhopisy k jim v
takovém rozhodnuti uréenému dnu, a to bud’ ¢asteéné (,,Den ¢asteéné piredcasné splatnosti dluhopista‘)
nebo zcela (,,Den piedcasné splatnosti dluhopisii*). Den Casteéné piedcasné splatnosti dluhopist ani Den
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predcasné splatnosti dluhopisti v§ak nesmi nastat diive nez po uplynuti doby 12 (slovy: dvanacti) mésicti od
Data emise. Den ¢asteéné piedCasné splatnosti dluhopistt musi byt souc¢asné Den vyplaty uroku.

Oznameni o (iplném nebo castecném) predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho ¢lanku
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit veskeré Dluhopisy, a to
bud’ zcela, nebo ¢astecné, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni
musi byt u¢inéno nejdale 60 (slovy: Sedesat) dnti pfede Dnem caste¢né predCasné splatnosti nebo Dnem
predcasné splatnosti dluhopisi.

V piipadé castecné predCasné splatnosti vznika vsem Vlastnikiim dluhopisii pravo na vyplatu piedcasné
splacené casti jmenovité hodnoty DIluhopist a alikvotniho urokového vynosu z pfedcasné splacené casti
jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni castecné predcasné splatnosti dluhopisti. V piipadé uplné predcasné
splatnosti vznikd vSem Vlastnikim dluhopisi pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu Dluhopisu ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisii.

Pti provadéni plateb z divodu pred¢asného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu
S ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

4.3 Predc¢asné splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Vlastnika dluhopist

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pred¢asnou splatnost Dluhopist pfede Dnem kone¢né splatnosti
Dluhopist vyluéné (i) v souladu s timto ¢lankem 4.3 téchto Emisnich podminek, (ii) v souladu s ¢lankem 7
téchto Emisnich podminek, (iii) v souladu s ¢lankem 11.4 téchto Emisnich podminek, v Zadnych jinych
piipadech nejsou Vlastnici dluhopist opravnéni predéasné splaceni Dluhopisti pozadovat.

Jakykoli Vlastnik dluhopisu je opravnén pisemnym oznamenim doruc¢enym Emitentovi nejpozdéji 60 (slovy:
Sedesat) dni pfed Dnem vyro¢i (jak je definovovan dale v textu) pozadat o splaceni jim vlastnénych
Dluhopisii za cenu rovnajici se 100 % (slovy: sto procenttim) z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvysené o
odpovidajici trokovy vynos, a to ke dni, jez nasleduje 36 (slovy: tiicetSest) nebo 48 (slovy: Ctyficetosm)
mésici po Datu emise (,,Den vyro¢i), a Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit; Emitent splati
Dluhopisy do 30 (slovy: tficeti) dnii ode Dne vyroc¢i a ve stejné lhite¢ vyplati Vlastnikim dluhopisi
jmenovitou hodnotu splacenych Dluhopist spolu s pfislusnym trokovym vynosem. V zadosti je nutno uvést
pocet kusti Dluhopistl, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek Zadano. Zadost
musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo 0sobou opravnénou jednat jeho jménem, pticemz podpisy
musi byt Gfedné ovéteny. Byla-li zadost podepsana smluvnim zmocnéncem Vlastnika dluhopisu, musi byt
k zadosti ptilozena rovnéz plna moc s ufedné ovéfenymi podpisy.

4.4 Nabyti Dluhopist Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zplisobem a, v piipadé
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

4.5 Zanik Dluhopist nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem ptede Dnem kone¢né splatnosti DIuhopist nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak. Emitent je na zakladé€ svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém
majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisti, Dnem ¢asteéné piedcCasné splatnosti dluhopisti, Dnem piedcasné splatnosti
dluhopisti nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni kone¢né splatnosti Dluhopisti, Dni ¢aste¢né piedCasné
splatnosti dluhopisti nebo Dni piedcasné splatnosti dluhopist predchazi.
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4.6 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schuzi (jak je definovana v ¢lanku 11.1(a) téchto
Emisnich podminek) se k vlastnim Dluhopisim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi. Je-li k Rozhodnému dni
pro vyplaceni trokt nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty Vlastnikem dluhopisu Emitent,
nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu trokového vynosu nebo jmenovité hodnoty takového Dluhopisu.

5. INFORMACNI POVINNOSTI
5.1 Utetni zavérky
Emitent ptedlozi Vlastnikiim dluhopisti zptisobem podle ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek:

@) ihned jakmile bude k dispozici, av§ak v kazdém ptipadé nejpozd€ji do 30. 6. nasledujiciho
kalendafniho roku, svoji auditovanou ucetni zavérku vyhotovenou k poslednimu dni daného
ucetniho obdobi;

(b) ihned, jakmile budou k dispozici, avSak v kazdém piipadé nejpozdéji do 30. 9. daného
kalendarniho roku svoji pololetni zpravu za prvni kalendaini pololeti.

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém ptipadé predlozit Gcetni vykazy obsahujici
rozvahy a vykazy ziskli a ztrat v plném rozsahu za ptislusné obdobi, jejichz spravnost, Gplnost, piesnost a
pravdivost véetné souladu téchto vykazl s relevantnimi ucetnimi standardy, bude pisemné potvrzena osobou
¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

6. PLATEBNi PODMINKY
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a vyplatit Grokovy vynos Dluhopisi v ¢eskych
korunach. Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy Dluhopist bude Emitentem splacena Vlastnikiim
dluhopist Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a
jinymi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a u¢innymi v dob& provedeni piislusné
platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze dojde k nahrazeni eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do
Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopist v
mén& euro. Céstka pfisluiné platby bude z &eskych korun na ménu euro pfepoétena v souladu s obecné
zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy pfepocet.

6.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaceni urokovych vynosi Dluhopisi bude Emitentem
provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také
,Den kone¢né splatnosti Dluhopisi* nebo ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisii*“ nebo ,,Den ¢asteéné
predcasné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den vyplaty aroku“ nebo ,,.Den splatnosti v Pfipadé neplnéni
povinnosti“ (jak je definovan v ¢lanku 7.3 téchto Emisnich podminek) nebo kazdy z téchto dni také ,,Den
vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny neZ pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné castky nejblizsi nasledujici pracovni den, aniZz by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné
dodate¢né ¢astky za takovy ¢asovy odklad.
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»pracovnim dnem* se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice béZné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vyporadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach (piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera
by ¢eskou korunu nahradila).

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@ Jmenovitd hodnota

Opravneéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopistt ke konci kalendainiho dne, ktery 0 10 (slovy: deset) dnti pfedchazi Dni konecné splatnosti
Dluhopist nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopisti nebo Dni ¢astecné pred¢asné splatnosti dluhopist nebo
Dni splatnosti v Pfipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“, kazda
takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty®).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty nebude Emitent ptihlizet k pfevodim
Dluhopisti u¢inénym v kalendaini den, na ktery ptipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud
to nebude odporovat platnym a ucinnym pravnim predpisim, mohou byt pievody vSech Dluhopist
pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Emitenta u¢inénou
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 10.1 téchto Emisnich podminek je Vlastnik dluhopisti povinen k
takovému pozastaveni prevoda poskytnout potifebnou sou¢innost.

(b) Urokové vynosy Dluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati arokové vynosy Dluhopisi, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 (slovy: deset) dnt piedchazi Dni vyplaty troku nebo Dni
splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro vyplaceni uroku“, kazda takova osoba dale
také jen ,,Opravnéna osoba pro vyplaceni trokii“; Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a
Opravnéna osoba pro vyplaceni troku téz jako ,,Opravnéné osoby®, v jednotném c¢isle jako ,,Opravnéna
osoba®).

,Datem ex-kupén“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni troku.

Pro ucely Opravnéné osoby pro vyplaceni Grokl nebude Emitent ptihlizet k ptevodiim Dluhopisi u¢inénym
v kalendafni den, na ktery pfipada Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto dni.

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem (nebude-li zvlast’ sjednana
hotovostni vyplata ve Vyplatnim (vydejnim) misté dle ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek) na jejich ucet
vedeny u banky v Clenském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvotici Evropsky hospodaisky prostor
podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi vérohodnym zplisobem nejpozdéji 5
(slovy: pét) pracovnich dnti piede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s tfedné ovérenym podpisem nebo podpisem
uc¢inénym pred opravnénym pracovnikem Emitenta), které bude obsahovat dostatecnou informaci o
bankovnim G¢tu, na ktery ma byt platba provedena, umoznujici Emitentovi platbu provést; v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo ufedné oveérenou kopii ne starsi 6 (slovy: Sesti) mésict
platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba
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registrovana, pficemz soulad udaji v takovémto vypise s instrukci oveéfi Emitent (takova instrukce spolu s
vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud je relevantni) a ostatnimi pfipadné ptislusnymi pfilohami dale také
jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pfi¢emz Emitent bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna za
Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi doruc¢en taktéz nejpozdéji
5 (slovy: pét) pracovnich dnt pifede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén
pozadovat (i) predloZeni plné moci v pfipadé, ze za Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a (ii)
dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinidrodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vézana) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu, jakoz i dalsi
doklady, které si mtize Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude
Emitent provéfovat spravnost a tiplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za §kodu ¢i jinou
ujmu zplsobenou prodlenim Opravnéné osoby s doruCenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V piipadé originali cizich vefejnych listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent muze vyzadat
poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéteni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi doruéena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, Ze je uréena pro vSechny platby trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vsechny platby tykajici se Dluhopisi). Opravnéna osoba muze piipadné udélit jinou Instrukci
(,,Zménova Instrukee*) nebo predchozi Instrukci odvolat.

Piipadné odvolani Instrukce musi byt Emitentovi vérohodnym zptisobem sdé€leno v pisemném oznameni
doruceném nejpozdé&ji 5 (slovy: pét) pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plna moc,
na zékladé¢ niz mize za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, pokladad se za platnou a ucinnou az do
doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Emitentovi (pfi¢emz piedmétné odvolani bude dostate¢né
urcité specifikovat Instrukci, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osob€ na zékladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdeji v piislusny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na Gcet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana z uétu
Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se
zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo urokové vynosy Dluhopisu povazuje vaci takové
Opravnéné osobé¢ za splnény fadn¢ a vcas, pokud je piislusna castka poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu s
fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dni ode dne,
kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uc¢tu Emitenta, pricemz plati, ze takova Opravnéna osoba
nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za casovy odklad.
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Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zpuisobené tim, ze (i) Opravnéna osoba
véas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii)
takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové
zpozdéni bylo zpusobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé
nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny casovy odklad
pfislusné platby.

Emitent dale neni odpovédny za to, Ze platba je poslana na bankovni ucet uvedeny v Instrukci, pokud
Zmenova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s Instrukei je doruceno
Emitentovi pozdg€ji nez 5 (slovy: pét) pracovnich dnii pred pfislusnym Dnem vyplaty.

V piipadé, ze Emitent neobdrzi fadnou Instrukci miize sviij zavazek fadné a véas splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist a/nebo Grokovy vynos Dluhopist splnit téZ tim, ze provede vyplatu Opravnéné osobé na bankovni
ucet urCeny ve smlouveé o Upisu Dluhopisti, uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou jakozto
upisovatelem pii Gpisu emise DIuhopist (,,Sekundarni ucet”). Ke zméné Sekundarniho uctu mize dojit
pouze prostiednictvim Zménové Instrukce, ktera bude, krom¢ dalsich nalezitosti uvedenych v tomto ¢lanku,
obsahovat vyslovny pozadavek na zménu Sekundarniho uctu, spolu s uvedenim ¢isla uctu, jez ma byt nove
povazovan za Sekundarni ucet. Emitent neodpovida za aktudlnost a/nebo spravnost Sekunddrniho uctu.

6.5 Zména zpiisobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpusobu a mista provadéni vyplat, pii¢emz takova zména nesmi
zpusobit Vlastnikim dluhopistt tjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopist ozndmeno v souladu
S ¢lankem 10.1 téchto Emisnich podminek.

7. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADE NEPLNENi POVINNOSTI

7.1 Pravo Vlastniki dluhopist poZadat Emitenta o svolani schiize v pfipadé neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti®):

€)] Prodleni s platbami

Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 (slovy: deset)
pracovnich dni; nebo

(b) Poruseni ostatnich povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dalsi povinnost v souvislosti s Dluhopisy (v€etné povinnosti
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek); nebo

(© Ukonceni podnikani

Piestane-li Emitent podnikat nebo ptestane byt opravnén k vykonavani hlavniho pfedmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti
Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim orgdnem pravomocné

ulozenou platebni povinnost, kterd jednotlivé nebo v souhrnu pfevysuje castku 20.000.000 K¢
(slovy: dvacet milionti; nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné mén¢), a to ani ve lhaté 30
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(slovy: triceti) kalendainich dni od doruceni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo
v takové delsi 1huté, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti; nebo

(e) Protipravnost

Povinnosti z Dluhopisii pfestanou byt zcela nebo z&asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv
svou vyznamnou povinnost z Dluhopisti nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo

0] Platebni neschopnost

Emitent je v upadku nebo poda navrh na vyhlaSeni konkurzu na sviij majetek, povoleni
restrukturalizace nebo poda podobny insolvencni navrh; ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv
zjevné bezdtvodny insolvencni navrh; nebo soud nebo jiny organ ptislusné jurisdikce vyhlasi na
majetek Emitenta konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo
takovyto insolvenc¢ni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho divodu, ze Emitentiv majetek
nepostacuje na thradu nakladu fizeni; nebo

(9) Zruseni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného ptislu§ného organu nebo pfijato usneseni
valné hromady nebo jiného pfislusného orgdnu Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace, véetné jakékoliv fuze, rozdéleni, zméné pravni formy Emitenta nebo pievodu jméni
Emitenta na spole¢nika nebo k jakékoliv obdobné pfeméné Emitenta; nebo

(h) Ukony ze strany véfitelt

Emitent nesplni fadné a vcas povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu,
rozhod¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci,

potom maze kterykoliv Vlastnik dluhopisii na zaklad¢ svého uvazeni pisemnym ozndmenim adresovanym a
doru¢enym Emitentovi (dale také jen ,,Zadost 0 pied€asné splaceni®) pozidat o piedéasné splaceni
Dluhopisd, jejichz je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
urokového vynosu z téchto Dluhopisti v souladu s ¢lankem 3.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni splatnosti
v Ptipadé neplnéni povinnosti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takovéto DIuhopisy (spole¢né s
narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich
podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Piipad
neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutecnost Vlastnikim dluhopisii postupem podle
¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o této skutecnosti dozveédél.

7.2 Nalezitosti Zadosti o pired¢asné splaceni

Zadost o predasné splaceni miize byt Vlastnikem dluhopisti udinéna v souladu s &lankem 10.2 t&chto
Emisnich podminek nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne, co Emitent oznamil Ptipad neplnéni
povinnosti postupem podle ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek nebo co se Vlastnik dluhopisu o Pfipadu
neplnéni povinnosti dozvédél. V Zadosti 0 predéasné splaceni je nutno uvést podet kustt Dluhopisti o jejichz
splaceni je zadano a majetkové ¢islo Gétu na ktery ma byt provedena vyplata. Zadost o predéasné splaceni
musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jménem Vlastnika dluhopist jednat, pfi¢emz jejich
podpisy musi byt ufedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné Ihaté dorudit Emitentovi i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.
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7.3 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopist pozadal o piedCasné splaceni v Pripadé neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek, se stanou pfedcasné splatnymi k poslednimu
pracovnimu dni v kKalendainim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist
doru¢il pisemnou Zzadost o pied¢asné splaceni Dluhopisii (,,Den splatnosti v Pripadé neplnéni
povinnosti®), ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé téchto Emisnich podminek nebo
kogentniho ustanoveni pravnich piedpisti (v takovém ptipadé se postupuje podle prislusnych ustanoveni
téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich ptedpisi).

8. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (slovy: deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

9. OSOBY PODILEJICI SE NA VYDANI A SPLACENI DLUHOPISU A NA VYPLACENI UROKU
DLUHOPISU

9.1 Zabezpeceni vyplat a vypocta

Emitent sam vykonava funkci platebniho zastupce, tedy (i) vykonava sluzby spojené s vyplatami tirokovych
vynosi a se splacenim Dluhopist a dalsi souvisejici sluzby; a rovnéZ (ii) vykonava sluzby tykajicich se
vypoctil spojenych s Dluhopisy.

9.2 Vyplatni (vydejni) misto

(i) Ma-li probéhnout vydani listinného Dluhopisu nabyvateli pfi Gpisu, a nebylo-li ve smlouvé o upisu
sjednano jinak a nezvolil-li Emitent vydani listinného DIluhopisu postou; nebo (ii) vyskytne-li se potieba
vyplatit urcitou ¢astku spojenou s Dluhopisy Emitentem v hotovosti za piedpokladu, Ze stim Vlastnik
dluhopisu bude souhlasit, probéhne vydani Dluhopisu/hotovostni platba ve vyplatnim (vydejnim) misté,
kterym se pro Gcely celych téchto Emisnich podminek rozumi adresa sidla Emitenta, a to: Vinohradska
2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha.

Nebylo-li ve smlouvé o upisu sjednano jinak, odevzda Vlastnik dluhopisu listinny Dluhopis, ktery byl
pfedCasné splacen na zakladé PiedCasného splaceni Dluhopisit z rozhodnuti Emitenta v souladu s ¢l. 4.2
téchto Emisnich podminek, Pfedéasného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Vlastnikt dluhopisu v souladu s ¢l.
4.3 téchto Emisnich podminek, nebo Kone¢ného splaceni v souladu s ¢l. 4.1 téchto Emisnich podminek,
Emitentovi ve vyplatnim (vydejnim) misté¢ urCeném v pfedchozim odstavei tohoto ¢l. 9.2 Emisnich
podminek (nedoslo-li k jeho zméné v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Emisnich podminek), a to do 30 (slovy:
tiiceti) dnid od ptislusného data.

9.3 Zmény V osobach podilejicich se na vydani a splaceni dluhopisi, vyplaceni uroki z Dluhopisi a zmény
ve vyplatnim (vydejnim) misté

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat a/nebo urcit jinou 0sobu vykonem ¢innosti uvedenych v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek,
nebo dalsi vyplatni (vydejni) misto za piedpokladu, Ze se takova zména nebude negativné dotykat postaveni
nebo zajmu Vlastnikd dluhopisti; ma-li se takova zména negativné dotknout postaveni nebo zajmu Vlastniki
dluhopist  Emitent svola k jejimu schvéaleni Schiizi (jak je definovana v ¢lanku 11 téchto Emisnich
podminek).
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Dojde-li ke zménam dle pfedchoziho odstavce bez svolani Schize (jak je definovana v ¢lanku 11 téchto
Emisnich podminek), oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisi takovouto zménu spolu s dalsimi pfipadnymi
informacemi, které jsou nezbytné pro fadny vykon dané Cinnosti ¢i uplathovani souvisejicich prav z
Dluhopisti, zptisobem uvedenym v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek a jakéakoli takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhity 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v
takovém ozndmeni neni stanoveno pozdé¢jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé€ vSak jakakoli zména, ktera
by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (slovy: tficet) kalendainich dnt pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude tcinnosti 30 (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

10. OZNAMENI
10.1 Oznameni Vlastnikam dluhopisi

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikiim dluhopisii bude platné a ¢inné, pokud bude uvetfejnéno v ¢eském jazyce na
internetové strance Emitenta www.rn-solutions.cz, v oddilu oznaceném jako ,,Pro investory®. Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznadmeni povazovano za platné
uvefejnéné jeho uvefejnénim zplsobem piedepsanym prislusSnym pravnim piedpisem, nebo zplisobem
specifikovanym v pfislusném ustanoveni téchto Emisnich podminek. V piipad¢€, ze bude nékteré oznameni
uvefejniovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

10.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno doporuc¢ené Emitentovi, bude
fadné ucinéno, pokud bude doruceno Emitentovi na adresu jeho sidla. Pro Gcely fadného doruceni bude
jakékoliv oznadmeni obsahovat oznaCeni nazev Dluhopisi ,RN SOLUTIONS 5,80/23“ a ISIN
CZ0003519712.

11. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

11.1 Pusobnost a svolani Schiize

€)] Puisobnost

Nestanovi-li pravni pfedpisy jinak, do plsobnosti schlize Vlastnikd dluhopist (,,Schiize®) patii vyluéné
rozhodovani o zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje
S tim, ze zadna zména Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta).

Za ucelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti zmény zasadni povahy uvedené v § 21 odst. 1 pism. b) az f)
Zakona o dluhopisech nejsou zménami zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek a nepatii do
pusobnosti Schiize. Jedinou zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek je navrh na zménu
Emisnich podminek.

(b) Svolani

Pravo Vlastnikli dluhopisti svolat Schiizi se v nejvy$sim mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisi maji pravo svolat Schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpist nebo tyto Emisni podminky.

(©) Naklady na organizaci

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni o svolani Schiize (viz
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pism. (d) niZze) dorucit Emitentovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisi opraviiyjicich k
ucasti na jim svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusné evidence Dluhopisi; fadné a v¢asné doruéeni takové
zadosti jsou predpokladem pro platné svolani Schlize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, je Emitent
povinen poskytnout k tomu veSkerou potiebnou soucinnost. Naklady spojené s ucasti na Schiizi nese
Vlastnik dluhopisti.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zptisobem stanovenym v ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek, a to ve
Thité nejméné 15 (slovy: patnact) kalendainich dnui pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na ozndmeni o svolani Schiize zptisobem uvedenym
v ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek, je svolavatel povinen oznameni o svolani Schiize uvefejnit alespon
v jednom celostatn¢ distribuovaném deniku, a to ve lhaté nejméné 15 (slovy: patnact) kalendarnich dni
prede dnem konani Schiize; ve stejné 1hité je svolavatel také povinen dorucit oznameni Emitentovi na adresu
jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

(1) udaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta,

(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v
Praze, datum konani Schiize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize

nesmi byt diive nez v 11:00 hod.,

(iv)  program jednani Schiize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdtivodnéni a
véetné Gplnych navrhti usneseni k jednotlivym bodim jednani a

(V) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi (jak je definovan v ¢lanku 11.2(a) téchto
Emisnich podminek).

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen
za UCasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
11.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
(@) Rozhodny den pro ucast na schizi

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
schuzi®), ktera bude Vlastnikem dluhopisti na konci 7. (slovy: sedmého) kalendarniho dne predchazejiciho
konani piislusné Schiize (,,Rozhodny den pro Géast na schizi*).

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma pocet hlasii odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité
hodnoté nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi). Rozhoduje-1i Schiize
o odvolani Spolecného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 11.3(c) téchto Emisnich podminek), nemize
Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schlizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poétu hlasti nutnych k tomu,
aby Schuize byla usnaSenischopna.
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(©) Ucast dal3ich osob na Schiizi

Emitent je vZdy povinen G¢astnit se Schiize. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schiize i Spoleény zastupce (jak
je tento pojem definovan nize v ¢lanku 11.3(c) téchto Emisnich podminek), dalsi osoby zajistujici fadny
prubeh schiize (notar, pfedseda, zapisovatel atd.) a hosté prizvani Emitentem.

11.3 Pribéh Schize, rozhodovani Schiize
@ Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichZ souhrnna jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (slovy: tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopist.

Neni-li Schuize, ktera ma rozhodnout 0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla
svolana ptivodni Schtize. Konadni nadhradni Schiize s nezménénym programem jednéani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne, na ktery byla svolana ptvodni Schiize. Nahradni
Schtize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ptedchazejicim odstavci.

Pred zahajenim Schuize je svolavatel povinen poskytnout za uc¢elem kontroly i¢asti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k i¢asti na této Schlizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro tcast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku nezapoditavaji.

(b) Predseda Schiize

Schuizi svolané Emitentem predsedd piredseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych
k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schlizi osoba uréena svolavatelem a volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

(© Spole¢ny zastupce

Schlize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecné¢ho zastupce a povéfit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®). Takového
Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
Spole¢nym zastupcem.

Spolecny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist skutecnosti, které by
pro n€ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmli se zdjmem Spole¢ného zastupce, anebo
takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se
postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spoleéného zastupce se zajmy Vlastnik dluhopisti, anebo bude-li hrozit
takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

(d) Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otazkdch rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alesponn 75 %
(slovy: sedmdesati péti procent) hlasii pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pftijeti ostatnich
usneseni sta¢i prosta vétSina hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na schiizi.
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114 Pravo Vlastnikid dluhopisii na predc¢asné splaceni Dluhopisi nasledkem usneseni Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, kterd byla Vlastnikem dluhopisu k
Rozhodnému datu pro pravo na ucast na schiizi, a v souladu se zapisem z dané Schiize, hlasovala proti
usneseni nebo se neucastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schiize, miize pozadat o predcasné splaceni
vsech Dluhopisu, které takovy Vlastnik dluhopist vlastni k Rozhodnému dni pro pravo na uéast na Schizi a
které nebyly timto Vlastnikem dluhopist pfevedeny, a o vyplatu jmenovité hodnoty vSech Dluhopisii spolu s
narostlym a dosud neuhrazenym urokem. Oznameni o predcasném splaceni musi byt Emitentovi doruc¢eno
do 30 (slovy: tficeti) dnti od zvefejnéni usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 10.1 téchto Emisnich
podminek, a musi spliiovat obsahové naleZitosti kladené na Zadost o predéasné splaceni (jak je vyzaduje
¢lanek 7.2 téchto Emisnich podminek). Pravo na splaceni DIuhopisti konéi po vyprseni uvedeného terminu.

115 Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schizi do 30 (slovy: tficeti) dnt ode dne jejiho konani. V zapise uvede zavéry
Schiize, zejména usneseni, kterd takova Schiize piijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize doruéen nejpozdéji ve Thuté 30 (slovy: tficeti) dnu
ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne konani
Schiize zpfistupnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.
Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti na adrese sidla Emitenta.

Pokud Schiize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o Gi¢asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notarsky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, kteti hlasovali pro piijeti pfisluSného usneseni, a pocty kust
Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikid dluhopistt mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tucast na
schizi.

12. ZDANEN]

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti
s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Pfijem z Dluhopisit vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahrani¢nim danovym
residentiim anebo i nerezidentiim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé
urokovych vynosi Dluhopisti). V piipadé€, Ze ptfijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku
dang u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v duasledku takovych dani.

13. ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisi Ceské republiky, zejména na zakladé zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist, a zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve
znéni pozdejsich predpist. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou tidit a vykladat v souladu s
pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist tykajicich se Dluhopisti, Emisnich podminek
nebo spory s nimi souvisejici, budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské Republiky, pfi¢emz v prvnim
stupni bude mistn¢ pfislusnym Méstsky soud v Praze.
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14. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do anglictiny, ptipadné i do dalsich jazykt. V piipadé rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze Ceska.
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Zakladni informace

Zakladni prehled

Obchodni jméno:
Misto registrace:
Vznik eminenta:
Doba trvani:
Zpiisob zaloZeni:
Pravni forma:

Pravni rad, podle kterého byl
Eminent zaloZen:

Sidlo:

Telefonni ¢islo:
Zakladni kapital:
Zakladatelska listina:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni piedpisy, na

zakladé kterych Eminent
vykonava svou ¢innost

Webova stranka

RN SOLUTIONS 5,80/23

INFORMACE O EMITENTOVI

RN Solutions a.s.

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znaékou B 17609, ICO 241 75 005

1. listopadu 2011

na dobu neurc¢itou

zapisem do obchodniho rejstiiku

akciova spolecnost

pravni fad Ceské republiky

Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha

+420 735 749 999

2.000.000 K¢

Emitent byl zalozen zakladatelskou smlouvou dne 26. zati 2011.

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona, resp. prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpist. Jeho podnikatelska ¢innost je pak regulovana predevsim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi, ¢i zakonem ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist. Pro cinnost Emitenta na tuzemi Slovenské republiky je
rozhodujici zejména zakon Narodni rady Slovenské republiky ¢. 152/1995
Zb., o potravinach, ve znéni pozdé&jsich predpist, vyhlaska Ministersva
pudohospodaistvi Slovenské republiky ¢. 243/2015 Z. z., o pozadavcich na
oznacovani potravin, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska Ministerstva
zdravotnictvi Slovenské republiky ¢. 585/2008 Z. z., kterou se ustanovuji
podrobnosti o prevenci a kontrole pienostnych onemocnéni, ve znéni
pozdgjsich predpist, a vyhlaska Ministerstva zdravotnictvi Slovenské
republiky ¢. 553/2007 Z. z., kterou se ustanovnuji podrobnosti o
pozadavcich na provoz zdravotnickych zatizeni z hlediska ochrany zdravi,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

http://www.rn-solutions.cz/
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Opravnéni auditori

Emitent vyhotovil auditovanou individualni ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.
Auditorem Emitenta za toto obdobi je spole¢nost AUDIT DANE CZ s.r.o., ICO: 284 16 821, se sidlem
Velké Kunratické 1318/37, Praha 4 — Kunratice, 14800 Praha, zapsana v seznamu vedeném Komorou
auditorti Ceské republiky s &islem auditorského opravnéni 489 a zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 140002. Odpovédnym auditorem je Ing. Jana
Mouckova, ¢islo auditorského opravnéni Komory auditorti Ceské republiky ¢. 1814.

Emitent téz vyhotovil auditovanou individualni ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
Auditorem Emitenta vyhotovujicim tuto ucetni zavérku je Ing. Margita Buckova, cislo auditorského
opravnéni Komory auditorti Ceské republiky: 2159, Bé&lohorska 1689/124, Praha 6 — Bfevnov, 168 00 Praha.

Emitent téz vyhotovil auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
Auditorem Emitenta vyhotovujicim tuto ucéetni zavérku je Ing. Margita Buckova, ¢islo auditorského
opravnéni Komory auditorti Ceské republiky: 2159, Bélohorska 1689/124, Praha 6 — Bfevnov, 168 00 Praha.

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny Kkapitole ,,Rizikové faktory* tohoto
Prospektu.

Historie Emitenta

Emitent byl zalozen zakladatelskou smlouvou dne 26. zafi 2011 a vznikl dne 1. listopadu 2011 jako ¢eska
akciova spole¢nost zapisem do obchodniho rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou B 17609. Identifika¢ni ¢islo Emitenta je 241 75 005.

Pfi vzniku spole¢nosti se Emitent zabyval prevazn¢€ poskytovanim poradenskych a zprostfedkovatelskych
sluzeb v oblasti realit od koup€ domu, bytu, pozemku, pfes prodej nemovitosti a zprosttedkovani pronajmu
prostor, jak osobam soukromym, tak podnikatelskym subjektim. V dalSich letech se Emitent zacal vénovat
poradenstvi v oblasti restrukturalizace, prodeje nebo akvizice, poradenstvi pfi insolvenci a fizeni prodejnich
aktivit. Dalsi ¢innosti, kterou se Emitent zabyva, je inovace, vyvoj a provozovani technicky vyspélych feSeni
internetovych sluzeb. Od roku 2012 se Emitent dale vénuje investicim do malych a stfednich podniki v
Ceské republice a na Slovensku.

Emitent pribézné¢ zakladal / nakoupil obchodni podily ve spoleénostech tvoticich Skupinu Emitenta
v souladu s nize uvedenou genezi:

Cetolet plus s.r.0., ICO: 288 73 190, — v obdobi 2/2012;

RAJ NEMOVITOSTI s.r.0., ICO: 269 59 232 — v obdobi 2/2012;
RN CREDIT s.r.0., ICO: 289 53 738 — v obdobi 3/2012;
Intelligent Markets, a.s., ICO: 241 39 564 — v obdobi 8/2012;
Dora Gastro Slovakia a.s., ICO: 43 981 121 — v obdobi 8/2013;
Advertising ONE, a.s., ICO: 014 007 032 — v obdobi 6/2015;

P. V. Service, spol. s.r.o., ICO: 257 36 361 — v obdobi 4/2016;
RN Gastro a.s., ICO: 051 94 091 — v obdobi 6/2016.

V pritbéhu roku 2017 doslo k prodejim / nakuptim téchto obchodnich podilii:

e Emitent prodal dne 2. ledna 2017 sviij 60 % podil ve spoleénost P. V. Service, spol. s.r.o., ICO: 257
36 361, své 100 % dcefiné spoletnosti RN Gastro a.s., ICO: 051 94 091;
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e Emitent koupil dne 29. bfezna 2017 60 % podil ve spole¢nosti DANUBE Solution a.s., ICO: 059
14 825, od tietiho subjektu;

e Emitent prodal dne 25. dubna 2017 svij 100 % podil ve spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 046 22 669, tietimu subjektu;

e spole¢nost RN Gastro a.s., ICO: 051 94 091, koupila dne 17. kvétna 2017 30 % podil ve spole&nosti
Hospital Catering Solutions s.r.o., ICO: 47 243 147, od tietiho subjektu;

e Emitent prodal dne 18. kvétna 2017 sviij 30 % podil ve spoleénost Dora Gastro Slovakia a.s., ICO:
43981 121, své 100 % dcefiné spole¢nosti RN Gastro a.s.;

e spole¢nost Danube Solution a.s., ICO: 059 14 825, koupila 76,905 % podil ve spole¢nosti Synerga
a.s., ICO: 607 35 678, od tfetiho subjektu.

Vv

vsouladu sinformacemi uvedenymi v této Casti, je uvedena v kapitole ,Informace o Emitentovi*,
podkapitole ,,Predmét podnikani®, ¢asti ,,Vztahy Emitenta uvniti Skupiny Emitenta‘ nize.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

K Datu prospektu Emitent poskytl zaptij¢ky / Gvéry a vydal investini nastroje, které by zakladaly Givérovou
angazovanost Emitenta vici tfeti osob¢, a to nasledujici:

¢ Emitent poskytl zaptjcky spole¢nostem ve Skupiné Emitenta ve vysi 142.232 tis. K¢;

e Emitent poskytl zaptijcky tietim osobam ve vysi 82.362 tis. K¢;

e Emitoval vlastni dluhopisy s fixnim Grokovym vynosem ve vysi 5,00 % p.a., splatné v roku 2022, ve
vysi 499.800 tis. K¢.

Emitent téz zajistujé financovani poskytnutého finan¢nimi institucemi spolecnostem ze Skupiny Emitenta.
Penézny ekvivalent vySe poskytnutych zaruk k Datu prospektu ¢ini 10.921 tis. K¢.

Investice

Od data posledniho ovéteného finanéniho vykazu Emitenta, tj. od 31.12.2017, Emitent prostfednictvim své
dcefiné spole¢nosti RN Gastro a.s. zalozil spoleénost Hospital Catering Solutions CZ s.r.0., ICO 068 91 306.
Spolecnost v této dobé nevyviji Zadnou obchodni Cinnost. Podil Emitenta na zakladnim kapitalu i
hlasovacich pravech tvoti spole¢nosti spole¢nost Hospital Catering Solutions CZ s.r.0. je ve vysi 100 %.

Od data posledniho ovéfené¢ho financniho vykazu uzaviel Emitent smlouvu o zapljcce se spolec¢nosti
Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, s hodnotou plnéni ve
vysi 35.000 tis. K¢.

Od data posledniho ovéfeného finan¢niho vykazu nakoupil Emitent investi¢ni akcie spole¢nosti Nemomax
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., [CO: 046 22 669, v celkové vysi 358 mil. K¢.

Emitent se k Datu prospektu pevné nezavazal k zadnym budoucim investicim.
Pi'ehled podnikani
Hlavni c¢innosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiku tvofi predmét jeho podnikani (¢innosti) vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zékona, resp. prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor. Faktickym pfedmétem ¢innosti Emitenta je sprava spole¢nosti ve Skupiné Emitenta a poskytovani
sdilenych sluzeb (ekonomické a ucetni sluzby, pravni a ITS sluzby, HR sluzby a dalsi poradesntvi),
pfedeviim ve vztahu k uzemi Slovenské a Ceské republiky. Emitent rovnéz provadi akvizice malych a
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sttednych podnikli, snaslednym rozdélovanim pi{jmt prostfednictvim poskytovani sdilenych sluzeb,
zajistuje financovani pro fungovani spoleénosti ve Skupiné Emitenta, provadi poradenstvi v oblasti
zavodniho, nemocni¢niho a Skolniho stravovani, véetné sestavovani studii proveditelnosti, technickych studii
a projektt stavebnich a technologickych rekonstrukeci.

vvvvvv

oblasti ptisobeni spole¢nosti ze Skupiny Emitenta:

e Oblast nemocni¢niho a Skolniho stravovani (v ramci které podnikaji spolecnosti Dora Gastro
Slovakia a.s., ICO: 43 981 121, Hospital Catering Solutions s.r.o., ICO: 47 243 147, P. V. Service,
spol. s.r.0., ICO: 257 36 361);

e Oblast dodavek a instalaci technickych zafizeni budov a navaznych sluzeb — servis, provoz a
instalace a prodej energii (v ramci které podnika spole¢nost Synerga a.s., ICO: 607 35 678);

e Oblast nakupu a prodeje nemovitosti (v ramci které podnikaji spole¢nosti RA] NEMOVITOSTI
s.r.0., ICO: 269 59 232, a RN CREDIT s.r.0., ICO: 289 53 738).

Vztahy Emitenta uvniti- Skupiny Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucésti skupiny Emitenta, kterd poziistava z 13-ti subjektt
(vCetné Emitenta; spole¢né jako ,,Skupina Emitenta‘). Ovladajici osobou Emitenta je pan Marek Unéovsky,
ktery vlastni 70 % akcii a hlasovacich prav Emitenta, a ktery je souCasné piedsedou piedstavenstva Emitenta.

Skupinu Emitenta tvoii nasledujici spole¢nosti (kromé Emitenta):

1. RN CREDIT s.r.o0., ICO 289 53 738, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00
Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 155511. Spolecnost se zabyva vykupem nemovitosti, podil Emitenta na zakladnim kapitalu i
hlasovacich pravech tvoti 100 %;

2. Cetolet plus s.r.o., ICO 288 73 190, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00
Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 150417. Spolecnost se zabyva obchodni Cinnosti (ndkup a prodej zbozi), podil Emitenta na
zakladnim kapitéalu i hlasovacich pravech tvoii 100 %;

3. RAJ NEMOVITOSTI s.r.o., ICO 269 59 232, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 —
Vinohrady, 130 00 Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 152000. Spole¢nost se zabyva realitni a developerskou ¢innosti, podil
Emitenta na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoti 70 %;

4. Intelligent Markets, a.s., ICO 241 39 564, se sidlem Freyova 948/11, Praha 9 — Vyso¢any, 190 00
Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 17347. Spolecnost se zabyva vyspélym feSenim internetovych sluzeb pro zédkazniky, podil
Eminetna na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoii 70 %;

5. Advertising ONE, a.s., ICO 014 07 031, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130
00 Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 18928. Spolec¢nost se zabyva prodejem persondlniho inzertniho prostoru na internetovych
portalech, podil Emitenta na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoti 100 %;

6. DANUBE Solution a.s., ICO 059 14 825, se sidlem Moravanti 2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00
Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 22302. Spole¢nost spravuje akvizice — spole¢nosti, které podnikaji v oblasti dodavek a
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instalaci technickych zatizeni budov a navaznych sluzeb, podil Emitenta na zakladnim kapitalu i
hlasovacich pravech tvoti 60 %;

7. Synerga a.s., ICO 607 35 678, se sidlem S. K. Neumanna 634, 664 01 Bilovice nad Svitavou, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 1510.
Spolecnost se zabyva dodavkami a instalacemi technickych zafizeni budov a navaznych sluzeb,
podil Emitenta na zédkladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoti 46,14 %;

8. RN Gastro a.s., ICO 051 94 091, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00
Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 21693. Spolecnost spravuje akvizice — spolecnosti, které podnikaji v oblasti revitaliazaci
nemocni¢nich stravovacich zatizeni, jejich dlouhodobym provozovanim a dodavkami stravovacich
provozu na kli¢, podil Emitenta na zdkladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoii 100 %;

9. Dora Gastro Slovakia, a. s., ICO 439 51 121, se sidlem Stefana Pilarika 2650/50, 905 01 Senica,
Slovenska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnym soudem Trnava, oddil: Sa,
vlozka: 10621/T. Spolecnost se zabyva revitalizaci nemocnicnich stravovacich provozii , podil
Emitenta na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoti 30 %;

10. Hospital Catering Solutions s. r. 0., ICO 472 43 147, se sidlem Rajska 7, Bratislava — Staré mesto,
811 08 Bratislava, Slovenska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnym soudem
Bratislava I, oddil: Sro, vlozka: 85151/B. Spolecnost se zabyva revitalizaci nemocni¢nich
stravovacich provozu, podil Emitenta na zakladnim kaptalu i hlasovacich pravech tvoti 30 %.;

11. P.V.Service, spol. s r.0., ICO 257 36 361, se sidlem Libusska 118/246, Praha 4 — Libus, 142 00
Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 65582. Spole¢nost se zabyva dodavkou profesionalnich stravovacich provozi na kli¢ a jejich
servisem, podil Emitenta na zdkladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoti 60 %;

12. Hospital Catering Solutions CZ s.r.o., ICO 068 91 306, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 —
Vinohrady, 130 00 Praha, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 290813. Spolecnost v této dobé nevyviji zadnou obchodni ¢innost,
podil Emitenta na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech tvoti 100 %.

Vztahy uvnitt Skupiny Emitenta odpovidaji ndsledujicimu organigramu:
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RN Solutions a.s.
matefska spolecnost

RN CREDIT s.r.0.
100 % dcefina spolecnost

Cetolet plus s.r.o.
100 % dcefina spolecnost

Advertising ONE, a.s.
100 % dcefina spolecnost

DANUBE Solution a.s. Synerga a.s.
60 % dcefind spolecnost 76,9 % dcefina spolecnost
RN Gastro a.s. Dora Gastro Slovakia, a. s.
30 % podil

100 % dcefina spolecnost

Hospital Catering Solutions s. r. o.
30% podil |

P.V. Service, spol. sr.o.
60 % dcefina spolecnost

Hospital Catering Solutions CZ s.r.o.
100 % dcefina spolecnost

Intelligent Markets, a.s.
70 % dcefina spolecnost

RAJ NEMOVITOSTI s.r.o.
70 % dcefina spolecnost

Hlavni ¢innosti spole¢nosti ve Skupiné Emitenta
1. RN Solutions a.s.

Emitent se podili na ¢innostech blize specifikovanych v kapitole ,,Prehled podnikani*, podkapitole ,,Hlavni
cinnosti, jak jsou uvedené vySe v textu. Vybrané ucetni udaje tykajici se hospodafeni Emitenta jsou
dostupné z nasledujici tabulky.
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1.1.-31.12. 2017 .
(v tis. K¢&; z auditované UZ

1.1.-31.12. 2016
(v tis. K¢&; z auditované UZ
sestavené na individualni

Vybrané ucetni udaje spolecnosti

RN Solutions a.s. L,
sestavené na individualni

e A9 ~ bazip) bazi)
AKTIVA CELKEM 749 477

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | “1-87° -2.946
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENi | 31:098 2.630
VYSLEDEK HOSPODARENI BEZNEHO | 28.813 410
UCETNIHO OBDOBI

1.1.-31.12.2017
(v tis. K¢&; z auditované UZ

1.1.-31.12. 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY RN Solutions (v tis. K& z anditované UZ

as. sestavené na konsolidované sestavené na konsolidované
(dle CAS) ko ko
~ bfzZi)  baz)
AKTIVA CELKEM 151.064 80.808
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | ~28-286 -38.328
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENi | 22348 -1.599
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI | -2.461 -40.022
OBDOBI

2. Dora Gastro Slovakia, a.s.'’

Spolec¢nost se podili pfedev§im na revitalizacich nemocnié¢nich stravovacich provozi. Hlavnimi projekty jsou
revitalizace nemocni¢nich kuchyni a jejich provoz v Banské Bystrici (provoz zahajeny v roce 2015), Popradé
(provoz zahajeny v roce 2014) a Trnavé (provoz zahajeny v roku 2015) na bazi 10-ti letych kontraktu.
Nedojde-li k jejich smluvnimu prodlouZeni, dojde k ukonéeni jejich platnosti v roce 2025, resp. v pfipadé
kontraktu v Popradé vroce 2024. Vybrané ucetni udaje o hospodafeni této spolecnosti jsou uvedeny
Vv nésledujici tabulce.

Vybrané ucetni udaje spolecnosti
Dora Gastro Slovakia, a.s.

1.1.-31.12. 2017
(v EUR; z auditované UZ

1.1.-31.12. 2016
(v EUR; z auditované UZ

(dle Mezinnarodnich standardi finanéniho sestavené na individualni sestavené na individualni
vykaznictvi (IFRS)) bazi) bazi)

AKTIVA CELKEM 6.425.289 7.356.229

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN] | 828289 846.577

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN] | "221-989 -295.648

VYSLEDEK HOSPODAREN{ BEZNEHO | 483.230 363.700

UCETNIHO OBDOBI

1" Emitent spole¢nost Dora Gastro Slovakia, a.s., neovlada, pouze v ni vykonava podstatny vliv vzhledem ke
svému 30% podilu na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech.
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3. Hospital Catering Solutions s.r.0.18 a Hospital Catering Solutions CZ s.r.o.

Spolec¢nosti se podileji na revitalizaci nemocni¢nich stravovacich provozi. Hlavnim projektem je revitalizace
nemocnic¢ni kuchyné a jeji provoz v Tren¢in€ na bazi 10-ti letého kontraktu. Provoz byl zahajen v roce 2016
a nebude-li smluvné prodlouzen, dojde k ukonceni jeho platnosti v roce 2026. Vybrané ucetni tdaje 0
hospodareni této spolecnosti jsou uvedeny Vv nasledujici tabulce.

1.1.-31.12. 2017 1.1.-31.12. 2016

(v EUR; z auditované UZ (v EUR; z auditované UZ
(dle Mezinnarodnich standardi financ¢niho sestavené na individualni sestavené na individualni

vykaznictvi (IFRS)) bazi) bazi)

Vybrané ucetni udaje spolecnosti
Hospital Catering Solutions s.r.o.

AKTIVA CELKEM

2.097.427

2.493.980

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN] | 236-577 275.123
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ | 23 25
VYSLEDEK HOSPODARENi BEZNEHO | 137.710 127.028

UCETNIHO OBDOBI

Spolecnost Hospital Catering Solutions CZ s.r.o. byla zalozena vroce 2017, v porovnani s ostatnimi
spole¢nostmi ve Skupiné Emitenta, ji Emitent nepovazuje za vyznamnou, a proto neuvadi jeji vybrané ucetni
udaje.

4. RN Gastro a.s.

Spolecnost spravuje akvizice — spoleCnosti, které podnikaji v oblasti revitaliazaci nemocnic¢nich
stravovacich zafizeni, jejich dlouhodobym provozovanim a dodavkami stravovacich provozi na Kklic.
Vybrané ucetni tidaje o hospodareni této spoleénosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

1.1.-31.12. 2017 1.1.-31.12. 2016

Vybrané ucetni udaje spole¢nosti
RN Gastro a.s.

(v tis. K¢; z auditované Uz (v tis. K¢; z neauditované Uz

sestavené na individualni sestavené na individualni

(dle CAS) b na o
AKTIVA CELKEM 12.284 1.999
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN] | ~3-°80 0

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI | 2 -1

VYSLEDEK HOSPODARENI PRED | -3.582 -1

ZDANENIM

8 Emitent ve spole¢nosti Hospital Catering Solutions s. r. 0. neovlada, pouze v ni vykonava podstatny vliv
vzhledem ke svému 30% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech.
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5. P.V.Service, spol. sr.o.

Dodavky profesionalnich stravovacich provozi na kli¢. Dodavky profesionalnich gastronomickych zatizeni
do nemocnic, socidlnich ustavi, Skol, hotel, restauraci a jidelen. Sluzby zacinaji poradenstvim,
vypracovanim studie proveditelnosti s navrhem optimalni gastronomické technologie, ptfes projektovou
dokumentaci, dodani zafizeni, montaz a zarucni a pozaru¢ni servis. Mezi nejdillezitéjSi projekty patii:
kompletni doddvka a montdz gastronomického provozu pro Amazon Logistic Prague, s.r.o., Vézeniskou
sluzbu CR — Generalni feditelstvi, Univerzitu Karlovu v Praze — Rektorat, Fakultni nemocnici v Motole a
Fakultni nemocnici Kralovské Vinohrady. Vybrané ucetni idaje o hospodateni této spole¢nosti jsou uvedeny
Vv nasledujici tabulce.

Vybrané ucetni tidaje spole¢nosti

P.V.Service, spol. s r.o.
(dle CAS)

1.1.-31.12. 2017
(v tis. K¢; z

neauditované UZ sestavené

na individualni bazi)

1.1.-31.12. 2016
(v tis. K¢&; Z neauditované
UZ sestavené na individuslni
bazi)

AKTIVA CELKEM 21.171 21.414
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | “2-009 -4.703
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN] | “1:065 -869
VYSLEDEK  HOSPODARENI  PRED | -3.074 5573
ZDANENIM

6. Synergaa.s.

Spole¢nost Synerga a.s. se vénuje dodavkam a instalacem technickych zatizeni budov a navaznych sluzeb —
servis, provoz a instalace a prodej energii. Spolecnost uctuje v hospodaiském roce, vzdy k 31. 3. ptislusného
roku. Vybrané ucetni tidaje o hospodafteni této spoleénosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

31.3.-31.3. 2017
(v tis. K¢; z auditované UZ

31.3.-31.3.2016 .
(v tis. K¢; z auditované] UZ

Vybrané ucetni udaje spole¢nosti

Synerga a.s sestavené na individualni sestavené na individualni
(dle CAS) i 1 it
bazi) bazi)
AKTIVA CELKEM 79.198 94.965
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | 14843 23.472
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI | ~38 -69
VYSLEDEK  HOSPODARENI  PRED | 13.125 18.858
ZDANENIM

7. RN CREDIT s.r.o.

Spolegnost se v izké spolupraci se spole¢nosti RAJ] NEMOVITOSTI s.r.o. zabyva zejména nakupem,
vykupem, zhodnocovanim, a naslednym prodejem rezidencnich i komer¢nich nemovitosti, jak osobam
soukromym, tak podnikatelskym subjektim, v ramci Ceské republiky, a jejich souvisejicim ocefiovanim.
Spole¢nost RN Credit s.r.o. méa k Datu prospektu ve vlastnictvi jeden rodinny dim v Cimicich, a v nedavné
historii se podilela na nakupu (vykupu) a prodeji bytd ¢i rodinnych domt napt. v Praze (Praha 3), Brné,
Malomeéricich, Jundrové, Odolené Vodé atd. Dale spole¢nost poskytuje nezbytné poradenstvi klientim a
obchodnim partneriim v oblasti investic a posouzeni navratnosti vlozené¢ho kapitalu s diirazem na eliminaci
riznych rizik, a zajistuje téz vykupy pohledavek zajisténych nemovitosti. Vybrané ucetni udaje o
hospodafeni této spole¢nosti jsou uvedeny Vv nasledujici tabulce.
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1.1.-31.12. 2017 1.1.-31.12. 2016

Vybrané ucetni udaje spolecnosti

RN CREDIT s.r.0. (i, e 2  (vtis. K& z neauditované
neauditované UZ sestavené UZ sestavené na individualni
(dle CAS) A nd
na individualni bazi bazi)
AKTIVA CELKEM 39.440 26.866
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | 2°6 -2.142
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN] | 278 -30
VYSLEDEK  HOSPODARENI  PRED | 1.234 2172
ZDANENIM

8. RAJ NEMOVITOSTI s.r.o.

Spolecnost se vuzké spolupraci se spolecnosti RN CREDIT s.r.o. zabyvd zejména ndkupem,
zhodnocovanim, a naslednym prodejem, nebo prondjmem rezidencnich i komerénich nemovitosti v ramci
Ceské republiky, a téZ vystavbou nemovitosti novych, k Datu prospektu nachézejicich se v riznych stadiich
rozpracovanosti (tudiz realitni a developerskou ¢&innosti).'®V této souvislosti spole¢nost zajistuje téz
kompletni pravni servis, odhady trznich cen nemovitosti, osvéd¢eni o energetické naro¢nosti, znalecké
posudky, drazby, ¢i zajistuje ziskani nezbytného financovani (je-li potieba pro ptislusného klienta). Mezi
nejvyznamnéjsi projekty, na kterych se spole¢nost RAJ NEMOVITOSTI v ramci své developerské &innosti
podilela patii projekt rezidenéniho bydleni Nové Celdkovice, nebo projekt Obytna zona Biezinka II.
V neposledné rad¢ spolecnost téZ k Datu prospektu piisobi jako realitni kancelafr. Vybrané ucetni udaje o
hospodareni této spolecnosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

1.1.-31.12. 2016

Vybrané ucetni idaje spolecnosti 1.1.-31.12. 2017 (v tis. K&; 7 neanditované

RAJ NEMOVITOSTI s.r.o. (v tis. K¢; z neauditované UZ D
. e 1. .2 21,1+ « UZsestavené na individualni

(dle CAS) sestavené na individualni bazi) bazi)

AKTIVA CELKEM 5.383 11.030

A ~ i | 472 95

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI

FINANCN{ VYSLEDEK HOSPODARENi | “# 137

VYSLEDEK HOSPODARENI PRED | -516 -642

ZDANENIM

9. Cetolet pluss.r.o.

Spolecnost se zabyva obchodni ¢innosti (nakup a prodej zbozi). Vybrané ucetni udaje o hospodaieni této
spolecnosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

19V oblasti developerskych projektii se spoleénost RA] NEMOVITOSTI s.r.o. podili na irokém spektru souvisejicich
¢innosti, které zahrnuji: (i) konzultaci developerského zdméru, (ii) ndvrh a predprojektova priprava developerského
projektu, (iii) studie proveditelnosti / prodejnosti, (iv) projektova piiprava — inzenyrskd cinnost, spoluprace
s projektanty a dodavateli, (v) sestaveni cenové nabidky, (vi) zprostfedkovatelska ¢innost — spoluprace pii vybéru
dodavatele, (vii) sestaveni marketingové strategie, (viii) vedeni marketingu — reklama, web, inzerve atp., (ix) pfimy
prodej developerského projektu, (x) klientské zmény — administrace a vedeni klientskych zmén, (xi) statistické
vyhodnoceni projektu, a (xii) zavére¢na analyza projektu.
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1.1.-31.12. 2016

Vybrané ucetni udaje spolecnosti 1.1.-31.12. 2017 ’ (67 (1, TRE 2 Gt

Cetolet plus s.r.o. (v tis. K&; z neauditované UZ - P S
) e 2 o3 o1 -5+ o UZsestavené na individualni

(dle CAS) sestavené na individualni bazi) bazi)

AKTIVA CELKEM 5.073 5138

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ | 114 -149

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI | 2 -2

VYSLED]::K HOSPODARENI  PRED | -117 -151

ZDANENIM

10. Intelligent Markets, a.s.

Spolecnost se zabyvd vyspélym feSenim internetovych sluzeb pro zdkazniky. Vybrané tcetni udaje o
hospodarfeni této spolecnosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

1.1.-31.12. 2016

Vybrané ucetni udaje spolecnosti 1.1.-31.12.2017 (v tis. K& 7 neauditované

Intelligent Markets, a.s. (v tis. K¢&; z neauditované UZ - N S
P e e e a oty iz e UZ sestavené na individualni

(dle CAS) sestavené na individualni bazi) bazi)

AKTIVA CELKEM 8.926 Lo

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | /147 -10.297

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENi | "2-°23 -1.456

VYSLED];K HOSPODARENI  PRED | -9.670 -11.752

ZDANENIM

11. Advertising ONE, a.s.

Spolecnost se zabyva prodejem personalniho inzertniho prostoru na internetovych portalech. Vybrané ucetni
udaje o hospodareni této spole¢nosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

1.1.-31.12. 2016

Vybrané ucetni udaje spole¢nosti 1.1.-31.12.2017 7 (o TR i R 3

Advertising ONE, a.s. (v tis. K¢; z neauditované UZ L,
. e e o3 r1 s . o« UZsestavené na individualni

(dle CAS) sestavené na individualni bazi) bazi)

AKTIVA CELKEM 2.392 2.933

PROVOZNI ) VYSLEDEK | -6.434 -9.742

HOSPODARENI

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ | 287 -39

VYSL]@D};:K HOSPODARENI PRED | -7.021 -9.796

ZDANENIM

12. DANUBE Solution a.s.

Spolecnost spravuje akvizice — spole¢nosti, které podnikaji v oblasti dodavek a instalaci technickych zafizeni
budov a navaznych sluzeb. Vybrané ucetni tidaje o hospodateni této spolecnosti jsou uvedeny v nasledujici
tabulce.
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Vybrané ucetni udaje spolecnosti 1.1.-31.12. 2017
DANUBE Solution a.s. (v tis. K¢; z neauditované UZ
dle CAS sestavené na individualni bazi)

AKTIVA CELKEM 44.611 V roce 2016 spolecnost jesté
] ] neexistovala, proto se zde
PROVOZNI VYSLEDEK | -73 neuvadi vybrané finan¢ni

HOSPODARENI tdaje.
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ | -4.724

VYSLEDEK HOSPODARENI  PRED | -4.797
ZDANENIM

Hlavni trhy

Hlavnim trhem Ernitente} a spole¢nosti ve Skuping Emitenta je Ceska republika, s vyjimkou spoleénosti Dora
Gastro Slovakia a. s., ICO: 43 951 121, a Hospital Catering Solutions s.r.0., ICO: 47 243 147, pro které je
hlavnim trhem Slovenska republika.

1. Akvizicni trh (viznamny pro Emitenta)®

Odhadovana velikost ¢eského trhu M&A (spojeni a akvizic firem) vzrostla loni o 16 % a dosahla 11,5
miliard USD. V Cesku se loni uskute¢nilo 246 transakci, coZ je meziroéné o 15 % méné. I tak lokalni trh
patii mezi tfi nejaktivnéjsi v regionu stfedni a jihovychodni Evropy. Rok 2017 potvrdil o¢ekavani investort i
odbornikl a stal se rekordnim v objemu ohlasenych fuzi a akvizic. I pfes mirny pokles jejich poctu na 246 (z
288 v roce 2016) dosahl podle odhadu konzultantské spole¢nosti Ernst and Young objemu 11,5 miliard USD,
coz predstavuje meziro¢ni nartst o vice nez 16 %. K rekordnimu vysledku pfispélo i n€kolik velkych
obchodt, prvni Ctyfi transakce v Zebticku ptesdhly kazda hodnotu 400 milionit USD. V regionu stfedni a
jihovychodni Evropy bylo nejaktivngjsi Polsko s 265 transakcemi (13,8 mld. USD). Ceska republika
skoncila v zavésu druha, na tfetim misté je s odstupem Turecko s objemem 7,7 mld. USD. Divody
pokradujici investiéni a akviziéni aktivity v Ceské republice jsou i nadale silné makroekonomické
fundamenty Ceské republiky i jeji hlavnich obchodnich partnerti, zejména v Evropské unii. Motivace pro
transakce je jednak pokracujici fenomén nastupnictvi u privatné vlastnénych ceskych firem a aktualné také
naptiklad snaha fesit nedostatek vlastnich kapacit a zejména zaméstnancii.

Nejvyznamnéjsi podil na objemu transakci mély investice domacich investorti v ramci Ceské republiky (47
%), nasledované investicemi smétujicimi do Ceské republiky ze zahrani¢i (29 %). Oproti minulému roku
narostl pocet investic ze zahrani¢i o 11 %. V roce 2017 doslo k nartstu i investic ¢eskych subjektt do
zahrani¢i o celych 127 %. Pokracuje tak silna aktivita tuzemskych investorti za hranicemi relativn¢ malé
Ceské republiky. Do uréité miry jde o disledek postupné posilujici eské koruny, kterd zvyhodiuje
nakupovani podnikii v zahranic¢i pro ceské investory.

Domaci investofi svymi zahrani¢nimi investicemi cilili pfedev§im na Némecko, kam jich sméfovalo devét,
druhé skonc¢ilo Slovensko se sedmi transakcemi. Na tietim misté nasledovalo Rumunsko s Sesti transakcemi
véetné druhé nejveétsi transakce v zemi — akvizice A&D Pharma Holdings ceskou spolecnosti Dr. Max
Pharma z portfolia Penta Investments.

Z hlediska sektorovorého zaméfeni v uplynulém roce vyrazné vzrostl pocet transakci predevsim Vv sektoru
nemovitosti a v sektoru telekomunikace/média. Nemovitosti navic s vyraznym naskokem vedly mezi sektory
s 54 transakcemi (22% podil). Dalsi v poradi byly vyroba (11,8 %) a sluzby (11 %). Naopak vyrazné klesla
aktivita investoru v IT, bankovnictvi i maloobchodg.

20 Zdroj: ONBUSINESS.CZ. Spojeni a akvizice firem: Loni padl rekord. onbusiness.cz [online]. Uvefejnéno 12. 4.
2018, citovano 31. 7. 2018. Dostupné z: http://onbusiness.cz/spojeni-a-akvizice-firem-loni-padl-rekord-3936
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Dle nazoru Emitenta je jeho postaveni na akvizi¢nim trhu nevyznamné vzhledem k vysi akvizici v fadech
stovek miliont CZK.

2. Trh nemocnicniho a Skolniho stravovdni na Slovensku (vyznamny pro spolecnost Dora Gastro Slovakia, a.s.,
I1CO: 43 951 121, Hospital Catering Solutions s.r.o., I1CO: 47 243 147)21

Trh nemocni¢niho stravovani na Slovensku neni primarné regulovan (vyjma obecné platnych prévnich
predpisti), nicméné s ohledem na to, Ze klienty jsou zpravidla subjekty vlastnéné bud’ statem, krajem nebo
municipalitou, maji na tento trh dopad zejména tyto zakony a vyhlasky:

e zakon ¢. 152/1995 Z. z., o potravinach, ve znéni pozdéjsich predpist;

e vyhlaska ¢. 243/2015 Z. z., o pozadavcich na ozna¢ovani potravin, ve znéni pozd¢jsich predpisi;

e vyhlaska ¢. 585/2008 Z. z., kterou se ustanovuji podrobnosti o prevenci a kontrole pienosnych
onemocnéni, ve znéni pozdéjsich predpist;

e vyhlaska ¢. 533/2007 Z. z., kterou se ustanovuji podrobnosti o pozadavcich na provoz
zdravotnickych zafizeni z hlediska ochrany zdravi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Trh nemocni¢niho a Skolniho stravovdni na Slovensku je v soucasnosti primarné definovany stavem
stravovacich provozi ve Skolach (zakladnich a stfednich) a ve zdravotnickych a socidlnich zatfizenich
(nemocnice, 1é¢ebny, domovy dichodci a [é¢ebny dlouhodobé nemocnych). Tento stav je dlouhodobé silné
podfinancovany a pfevazna vétSina zafizeni stavebné ani technologicky neodpovida legislativé a obecnym
standardim v oblasti hygieny, bezpecnosti prace, spotieby energii, kvality a bezpe¢nosti potravin nebo
urovné stravovacich sluzeb. Tato situace trva jiz nékolik desetileti a s ohledem na stav vefejnych financi a
rozpocétové priority statu (Ministerstva zdravotnictvi a Skolstvi Slovenské republiky) nebo municipalit se v
nejblizsich letech neda oéekavat zadna zména. ReSeni této situace pomoci vstupu soukromého kapitalu je tak
jednou z mala moznosti, jak dostat legislativnim naroklim a tlaku na kvalitu stravovacich sluzeb ze strany
pacientt, zakl a zaméstnanct zdravotnickych zafizeni a skol.

S ohledem na vySe uvedené se da ocekavat v nasledujicich 5 letech zvySeny zajem o projekty PPP ze strany
zejména ministerstva zdravotnictvi a také VUC (Vyssi izemni celky).

Rychlost realizace jednotlivych projektt je definovana pottebou ptipravit projektové podklady pro realizaci a
pro nasledna vybérova fizeni. Proto Emitent na zaklad¢é svych zkuSenosti predpoklada realizaci 2-3 projektt
ro¢né v horizontu 5-7 let.

V soucasnosti je kolem 31 nemocni¢nich zafizeni pfimo podiizenych Ministerstvu zdravotnictvi a vice nez
200 ostatnich zdravotnickych zafizeni ve spravé VUC, mést nebo jinych struktur (armadni, soukromé).
Zatizeni maji riizné specializace, rizné lizkové kapacity a jsou pomérné rovnomérné rozlozené po celém
uzemni Slovenska. Schopnost efektivné realizovat PPP projekt postaveny na investici do stravovaciho
zafizeni a nasledném provozovani je definovana vyhradné velikosti zdravotnického zafizeni a skutecnym
stavebné-technickym a technologickym stavem provozu.

V soucasné dobé neexistuje zadna zasadni prekazka, ktera by vyznamné branila vstupu na tento trh (napf.
silna konsolidovanost trhu, nutnost ziskat licenci atp.). Jelikoz tento trh neprosel do soucasné doby Zzadnou
vyznamnéjs§i konsolidaci, nejsou informace o konkurenci nebo pfesném postaveni Emitenta nebo spole¢nosti
ve Skupiné Emitenta na tomto trhu dostupné. Rozvoj trhu je definovany politickou vuli k PPP projektim a
stavem prislusné legislativy.

Dle nazoru Emietnta je postaveni spole¢nosti Dora Gastro Slovakia, a.s., ICO: 43 951 121, a Hospital
Catering Solutions s.r.o., na téchto trzich vzhledem k objemu realizovanych dodavek v tadech pouhych
stovek miliontt CZK ¢i nékolika miliontit EUR nevyznamné.

21 7droj: dlouholeté zkuSenosti manazerti Emitenta
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3. Trh dodavek gastronomickych technologii (vyznamny pro spolecnost P.V.Service, spol. s r.o., ICO: 257 36
361)??

Trh dodavek gastronomickych technologii je silné konkurencni a vyznamné rozdrobeny zejména z ditvodu
lokalniho plisobeni jednotlivych dodavatelti. Dle ndzoru Emitenta a jeho zkuSenosti z oboru, nemé zadny z
ucastnikt vetsi trzni podil, nez 10 %. Soucasti trhu je také poskytovani servisnich sluzeb a velkou prilezitosti
je misto klasického prodeje technologii zejména propojovani dodédvek, financovani a poskytovani
naslednych sluzeb spojenych s provozem jednotlivych zafizeni nebo vétSich celkli (dodavka servisnich
sluzeb, dodavka chemickych ptipravki atd.) Z tohoto divodu se da predpokladat vétsi koncentrace trhu a
snizovani lokalni dominance jednotlivych mensich dodavatelt.

Postaveni spole¢nosti P.V.Service, spol. s.r.o. na tomto trhu je nevyznamné z divodu realizovaného objemu
dodévek pouze v fadu nékolika set miliont CZK.

4. Realitni trh (vyznamny pro spolecnost RAJ NEMOVITOSTI s.r.0., ICO: 269 59 232 a RN Credit s.r.o., ICO:
289 53 738)

Dle nazoru Emitenta je podil dotéenych spole¢nosti Skupiny Emitenta na tomto trhu nevyznamny, vzhledem
k objemu realizovanych dodavek v fadech desitek miliont CZK.

Trh rezidenéni vystavby®

V oblasti rezidencni vystavby nastal v roce 2017 zlom. V hlavnim mésté se po dlouhé dobé prodalo méné
byt nez v predeslém roce a poprvé méné nez v regionech. Hlavnim divodem bylo pomalé povolovani
novych projektd ze strany Gfadd a z toho pramenici nartst primérné ceny bytt. Cena se podle spole¢nych
analyz spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a central Group u prodanych byt meziro¢né zvysila téméf o 20
%. Nezdrava situace na prazském rezidencnim trhu mimo jiné zplsobuje, Ze se ¢ast zdjmu o nové bydleni
ptesouva do Stfedoceského kraje. Ke konci roku 2017 zde proto bylo v nabidce hned 1 040 novych byti. K
dalsim silnym trhim s novym bydlenim nalezi Jihomoravsky kraj, kde bylo ke stejnému obdobi 1 065
jednotek, a Plzenisky kraj s necelymi 900 nabizenymi byty. Celkové bylo v regionech na konci loniského roku
v nabidce 5 200 novych bytl, coz je o 1 550 vice nez v Praze. Za cely lonsky rok se pak ve StiedoCeském
kraji prodalo okolo 1 830, v Jihomoravském 1 230 a Plzeniském témét 1 300 novych byti. V roce 2017 se
celkovy hruby objem uzavienych transakci v Praze vysplhal na rekordnich 540 800 m2, coz piredstavuje
meziro¢ni nartst o 30,5 %. V prabéhu roku 2017 neobsazenost kancelarskych prostor v metropoli klesla z
10,55 % na 7,47 %.

Trh s kancelafskymi prostory?*

Nejvétsim tahounem poptavky byly IT spole¢nosti a sektor poradenskych sluzeb. Co se tyce struktury
uzavienych transakci, stale prevazuje trend relokaci (resp. novych pronajmi), které zaujimaji 43 %
celkového objemu poptavky, a zaroven vzrusta pocet predpronajmu. Ty v roce 2017 dosahly 24% podilu ze
vsech uskutecnénych transakci v tomto obdobi. Objem prodlouzenych smluv v roce 2017 dosahl 26% podilu,
coz je stejny vysledek jako v pfedchozim roce. Na celkovém objemu transakci v roce 2017 se (stejn€ jako v
minulém roce) z nejvetsi ¢asti podilel IT sektor (18,1 %), nasledovany poradenskymi spole¢nostmi (16,5%) a
finan¢nim sektorem (10,7 %). Nejvétsi objem najemnich transakci byl zaznamenan ve tfech tradi¢nich
prazskych kancelafskych lokalitach — nejvyssi poptavka byla v Praze 4, nasledovala Praha 8 a poté Praha 5.
Celkovy objem kancelatskych prostor v Praze ke konci roku 2017 ¢inil 3 342 100 m2. V loniském roce bylo

22 7droj: Nazoru Emitenta a jeho zkusenosti z oboru.

23 7droj: SOURAL, M. Developement novych bytd. In: Trend report 2018 [online], str. 38-40. Cit. 31. 7. 2018.
Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_03-rezidencni_trh_tr2018 web.pdf

2 Zdroj: PRAZAKOVA, R. a NOVAK, P. Trh s kancelaiskymi prostory. In: Trend report 2018 [online], str. 56-60. Cit.
31.7.2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky trh_tr2018 web.pdf
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dokonéeno celkem 136 000 m2 kancelaiskych ploch, coz ptedstavuje oproti loniské rekordné nizké vystavbeé
(pouze 33 400 m2) navrat k pramérné vysi vystavby z pfedchozich let. V roce 2018 se o¢ekava dokonéeni
celkem 203 400 m2 (z toho 52 000 m2 jsou rekonstrukce). Témér 45 % téchto kancelaiskych ploch je jiz
pted samotnym dokoncenim pronajato.

Trh priimyslovych prostor®

V roce 2017 bylo na trh dodano zhruba 652 800 m2 novych pramyslovych prostor, coz je nejveétsi objem
dokoncenych ploch od roku 2009. Celkova kapacita primyslovych nemovitosti dosahla 6,96 milionu metrd
Ctverecnich a je velmi pravdépodobné, Ze v prvni poloving roku 2018 se pfehoupne pies hranici 7 miliond.
Zatimco pocatkem roku 2010 byla neobsazenost 16,8 %, na konci roku 2017 to bylo jiz jen 4,1 %. Realn¢ je
objem ploch pfipravenych k okamzitému nast¢hovani ndjemct oproti roku 2010 pouze polovi¢ni (286 900
m2), a to i pfes dvojnasobny objem celého trhu. Trh primyslovych prostor se veze na viné ekonomické
konjunktury a roste ve vSech regionech. Tyka se to skladovych i vyrobnich nemovitosti, projektt stavénych
za UCelem prondjmu nebo vlastnictvi konkrétniho vlastnika. Ze stavajici situace tézi i oblasti, k nimz
developefi na zakladé slabsi poptavky piistupovali doposud rezervované. Nizka neobsazenost podporuje
chut’ developert stavét spekulativné. I pies narlst spekulativni vystavby vSak zatim nedoslo ke zvySeni
neobsazenosti. | budovy, u nichz byla vystavba zahajena na spekulativni bazi, jsou aktualné pii dokonéeni
obsazené v praméru ze 70 %. Zajemci o veétsi prostory se proto museji véas dohodnout s developerem na
vystavbé na miru ¢i prondjmu nékterého z projektii, pripravenych k budouci vystavbeé. V takovém ptipadé
mohou dosahnout mirnych tuprav projektu dle svych piedstav. Neobsazenost je momentalné pouze jednim z
limitujicich faktord, ktery urcuje, kam budou smétovat nové firmy ¢i expandovat stavajici. NejpoptavangjSim
regionem je jiz tradiéné Praha a jeji blizké okoli, kam miftilo 42 % z hrubého i Cistého objemu pronajmu.
Dal§imi vyhleddvanymi regiony jsou pak Jihomoravsky kraj, Ustecky kraj a Plzeisky kraj, kde bylo
podepsano vice jak 9 % z hrubého a 8 % z €istého objemu prondjmi. Pres 50 000 m2 ¢isté poptavky zamifilo
i do Pardubického, Olomouckého, Karlovarského ¢i Moravskoslezského kraje.

5. Trh dodavek a instalace technickych zarizeni budov (TZB) a ndavaznych sluZeb — servis, provoz, instalace a
prodej energii (vwznamny pro spolecnost Synerga a.s., ICO: 607 35 678)%

Zkratka Technickad zafizeni budov (TZB) oznacuje soubor vybranych profesi a zafizeni souvisejicich se
stavebnictvim, jejichz spolecnym prvkem je skuteCnost, ze dané profese a zafizeni zabezpecuji ,,technické

N 2

energie, dale sem zafazujeme zejména:

e instalace (vytapéni, vzduchotechnika, klimatizace, chlazeni, rozvody plynu, vody a kanalizace,
centralni vysavace);

o elektrotechnické rozvody (méfeni a regulace, elektrorozvody, zabezpecovaci technika, fidici systémy
pro veskera technickad zafizeni, hromosvody, telefonni rozvody, rozvody televizniho signalu,
pocitacové sité apod.);

e dalsi technicka zafizeni v budovach (osvétleni, vytahy, apod.).

V roce 2017 pokracoval piiznivy vyvoj Ceské ekonomiky, kdyz mezirocné rostla a prodlouzila tak ristovou

tendenci na Ctyfi roky. Naopak stavebni produkce jako celek neudrzela ristovou tendenci, nicméné vyroba
V pozemnim stavitelstvi vzrostla. Souvisi to pfedevsim s nepfipravenosti infrastrukturnich projekti, a tim

% 7droj: VLK, O. Trh préimyslovych prostor. In: Trend report 2018 [online], str. 72-73. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018 web.pdf

%6 Zdroj: TZB-INFO. Co je vlastng TZB? tzh.info.cz [online]. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/co-
je-vlastne-tzb a zdroj: MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU. Analyza vyvoje ekonomiky CT za 3. &tvrtleti.
Sekce technologii 4.0. Odbor ekonomickych analyz [online], str. 57-58. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z:
https://www.mpo.cz/assets/cz/rozcestnik/analyticke-materialy-a-statistiky/analyticke-

materialy/2018/3/Analyza 3Q 2017.pdf
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I pomalym nab&éhem Cerpani dotaci z fondti EU. K rizikovym faktoriim zejména patii mozné snizeni objemu
stavebnich praci zejména v pozemnim stavitelstvi, které ma bezprostiedni dopad na produkci v oblasti
realizacnich zakazek.

Dle nézoru Emitenta je podil spole¢nosti Synerga a.s., ICO: 607 35678, na tomto trhu nevyznamny,
vzhledem k ro¢nim obratim cca ve vysi cca 100 miliont ¢eskych korun.

Organizacni struktura, hlavni akcionar
Akcionari

Zakladni kapital Emitenta je rozdélen do 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé¢, kazda ve
jmenovité hodnoté 10.000,- K¢. 70 % téchto akcii vlastni akcionat Marek Uncovsky, dat. nar. 14. bfezna
1972, bytem Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha. Zbylych 30 % nalezi akcionafi Ing.
Petru Bittovi, nar. 1. ledna 1970, bytem Karlovotynska 108/8, 252 19 Rudna.

Skupina

Akcionafi ovladaji n€kolik dalSich spolecnosti, které spolu s Emitentem tvoii Skupinu Emitenta — skupinu
RN Solutions.

Do Skupiny Emitenta patii k Datu prospektu nasledujici spole¢nosti:

Nazev spole¢nosti Majetkovy podil
RN Solutions a.s. (Emitent) Ceska republika N/A
RN CREDIT s.r.o. Ceska republika 100 %
Cetolet plus s.r.o. Ceska republika 100 %
RAJI NEMOVITOSTI s.r.0. Ceska republika 70 %
Intellligent Markets, a.s. Ceska republika 70 %
Advertising ONE, a.s. Ceska republika 100 %
RN Gastro a.s. Ceska republika 100 %
Hospital Catering Solutions CZ s.r.0. Ceska republika 100 %
P.V. Service, spol. s r.0. Ceska republika 60 %
DORA Gastro Slovakia, a. s. Slovenska republika 30 %
Hospital Catering Solutions SK s.r.o. Slovenska republika 30 %
Danube Solution a.s. Ceska republika 60%
Synerga a.s. Ceska republika 46,14%

Ovladajici osoby

Majoritni balik akcii Emitenta (70 %) je vlastnén Markem Uncovskym, ktery soucasné disponuje 70 %
podilem na hlasovacich pravech Emitenta. Marek Uncovsky proto piimo ovlada Emitenta. Druhy akcionaf —
Ing. Petter Bitto kontroluje pouze minoritni podil (30 %), kterému odpovida 30 % podil na hlasovacich
pravech Emitenta.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismti nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné
kontroly nad Emitentem. Emitent nad rdmec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepfijal
zadna zvlastni opatieni, jejichz ic¢elem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.
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Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni
zmén¢€ jeho vyhlidek.

S ohledem na historii Emitenta a pracovni a podnikatelské zkuSenosti zakladateli a vlastnik této
spole¢nosti, investi¢ni aktivity Emitenta primarné sméruji do téchto zakladnich oblasti:

e Spolecné stravovani/gastronomie: oblast nemocni¢niho a Skolniho stravovani, fizeni a realizace
komplexnich investi¢nich projektii, centralizace a revitalizace stravovacich provozl, dodavek
gastrotechnologii, spotfebniho materialu pro stravovaci provozy atd.;

e Nemovitosti: developerska ¢innost a cinnost zprostfedkovani nakupu, prodeje a prondjmu
nemovitosti;

e Dodavky a instalace technickych zatizeni budov a navaznych sluzeb — servis, provoz a instalace a
prodej energii.

1. Oblast nemocnicniho a skolniho stravovdni, Fizeni a realizace komplexnich investicnich projekti®’

Vyznamnym trendem nemocni¢niho a Skolniho stravovani je centralizace jednotlivych provozl na lokalni
urovni. Rozvoj trhu je zdrovenn definovany také politickou vili k PPP projektim a stavem pfislusné
legislativy.

Trh dodavek gastro technologii do stravovacich provozl je definovany dale zejména trendy v oblasti
gastronomie, které maji dopad na technologické vybaveni stravovacich provozi. Obecné trendy v oblasti
gastronomie jsou dané zejména ocekavanim spotrebitelt/klientii stravovacich zafizeni, které jsou orientované
predevsim na:

e kvalitu vstupnich produkti/potravin, a také naptiklad na jejich lokalni pivod;
e kvalitu a pestrost receptur a samotné piipravy jidel;
e kvalitu a stabilitu sluzby a obsluznych ¢innosti (napt. hygiena apod.).

Tyto trendy kladou vysoké naroky na organizacni a personalni zabezpeceni stravovacich provozli a na
kvalitni provedeni jednotlivych Cinnosti. Tato skute¢nost ma nebo mize mit dopad do provoznich nakladt
spole¢nosti ve Skupiné Emitenta a nasledné do jejich schopnosti generovat provozni hospodatsky vysledek.

Z dalsich trendd 1ze vzpomenout naptiklad akcent spotfebitelii na rozmanitost stravy, jeji vyvazené nutri¢ni
hodnoty s ohledem na gradualni posun k zdravému Zivotnimu stylu (zejména u mladSich generaci), ptipravu
stravy zplUsobem piiznivym pro Zzivotni prostiedi, souvisejici minimalizaci nekompostovatelného
(nerecyklovatelného) odpadu, ¢i spotfebitelsky zajem o nové, technologické inovace pfi ptiprave jidel.

Trh dodavek gastro technologii do stravovacich provozi se na zakladé zkuSenosti Emitenta odviji od vyse
uvedenych trendt v oblasti gastronomie, které maji dopad na technologické vybaveni stravovacich provoza a
obecnym vyvojem v oblasti technologii pro skladovani, pfipravu a distribuci jidel. Konkrétni trendy v oblasti
vyvoje technologii a zafizeni pro stravovaci provozy jsou zejména:

e snizUjici se spotieba energii (el. energie, plyn) a médii (voda, para, chemické prosttedky apod.);
e posun k jednoduché a efektivni obsluze a prostorové nenaroc¢nosti;
e dlraz na schopnost udrzet vysokou chutovou a nutri¢ni hodnotu pfipravovanych pokrmi.

Vyse uvedené trendy maji dopad do investi¢ni ndrocnosti realizovanych projektti, na druhé stran¢ snizuji
provozni naklady a méni tak kalkulacni logiku celkovych néklada jednotlivych projektu.

27 7droj: Interni analyzy Emitenta a Emtentove dlouhodobé podnikatelské zkusenosti.
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Trh dodavek gastronomickych technologii je silné konkuren¢ni a vyznamné rozdrobeny zejména z divodu
lokalniho plsobeni jednotlivych dodavatelt. Dle nazoru Emitenta a jeho zkuSenosti z oboru, nema zadny z
ucastniktl vetsi trzni podil, nez 10 %. Soucasti trhu je také poskytovani servisnich sluzeb a velkou piilezitosti
je misto klasického prodeje technologii zejména propojovani dodavek, financovani a poskytovani
naslednych sluzeb spojenych s provozem jednotlivych zatfizeni nebo vétSich celkli (dodévka servisnich
sluzeb, doddvka chemickych ptipravkl atd.). Z tohoto divodu se da predpokladat vétsi koncentrace trhu a
snizovani lokalni dominance jednotlivych mensich dodavateld.

Zéasadnimi trendy ovliviiujicimi podnikani spolecnosti ve Skupiné¢ Emitenta v oblasti stravovacich sluzeb
jsou zejména diraz kladeny na kvalitu a zaroven i cenu jidla, dale pak stale §ir$i poptavka po dietnich
jidlech. Je tedy nutné najit spravnou proporcionalitu mezi kvalitou a dobrou cenou poskytovanych jidel, coz
bude urcujici pfi snaze uspét na tomto trhu. RozSifeni nabidek dietnich jidel je nezbytnou soucésti vyse
uvedeného. Cena za celodenni stavovani se v nemocnicich na Slovensku pohybuje mezi 5-6 EUR/den.
Zaroven je dana povinnost poskytovatele stravovani zachovavat statem uréené nutri¢ni hodnoty jidel. Je tedy
ziejmé, ze ve veétSiné piipadd jde zvySena kvalita jidel a mnozstvi nabizenych jidel na ukor marze
poskytovatele. Rozsifeni rozsahu nabizenych jidel nema ve vétSiné pripadd vliv na mnozstvi odebiranych
jidel v nemocnicich. Na druhé strané panuje konkuren¢ni boj a vzhledem ke skutecnosti, ze ve vybérovych
fizenich na dodéavku jidel do nemocnic vyhravaji nabidky s nejlepsi cenou, zalezi na kazdém z tcastnik
vybérovych fizeni, s jak vysokou marzi bude ve své nabidce pocitat, resp. s jak vysokou marzi se spokoji.
Snizenim marze mtize nicmén¢ dojit k prodlouzeni navratnosti investic. Toto rozhodnuti, jestli zvolit vyssi
marzi a riskovat neispéch ve vybérovém fizeni nebo snizit marzi a prodlouzit dobu navratnosti, je v pfimé
kompetenci Emitenta a jeho managementu. Pfi realizaci komplexnich investi¢nich projektl v oblasti
gastronomie je v posledni dobé kladen velky dlraz na nizkou spotiebu energii u téchto technologii. Vybér
vhodnych dodavatelt bude pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné Emitenta opét urcujici, zda projekt bude
uspésny.

2. Oblast nemovitosti

Ceny byt v prib&hu roku 2017 dale akcelerovaly a jsou hodnoceny ze strany Ceské narodni banky (CNB)
jako nadhodnocené. Budou-li naplnény soucasné prognodzy domaciho makroekonomického vyvoje, mély by
ceny bytti pokracovat v pomérné rychlém ristu i v letoSnim roce, postupné by vSak tempo ristu mélo i
vlivem politik CNB zpomalovat. Pietrvavajici uvolnéné mé&nové podminky a zlepsujici se ekonomicky vyvoj
se v roce 2017 promitly do pokracujiciho riistu cen nemovitosti. Ceska republika se pfitom na za¢atku roku
2017 nové dostala do ¢ela zemi s nejrychlejSim ristem cen nemovitosti podle mezinarodné Ssrovnatelného
indexu cen bydleni zvefejiiovaného Eurostatem. Na tomto &ele se Ceskd republika udrZela i ve tietim
¢tvrtleti roku, kdy zde ceny bydleni rostly tempem ptes 13 % meziro¢né.

Rezidenéni trh?®

Rezidencni trh byl v prizkumu ARTN oznafen zucastnénymi za oblast realitniho trhu s ocekavanymi
nejvetsimi zménami a také jako trh patfici k investi¢né nejatraktivnéj$im. Nova vystavba bytovych domi by
méla posilit. S nejvetsi pravdépodobnosti dojde ke zdraZeni finanénich prostfedkli a omezeni piistupu k nim.
Ptijat by mél byt zakon o realitnim zprostfedkovani narovnavajici nefizené prostiedi realitnich makléit. Z
hlediska vyvoje najemného i prodejnich cen respondenti ptedpokladaji pokracujici mirny rist.

Rezidencni trh je z hlediska poptavky a nabidky, které jej zasadné ovliviiuji, vysoce kompetitivni. Bytovy trh
je vSak také velmi rigidni. Pomalu reaguje na zmény podminek a vykazuje nizkou miru elasticity.
Vyznamnym hracem je také stat se svymi zasahy. Ty mohou plsobit pozitivné, vétSinou vSak maji kvuli
nespravné volenym podporam vliv negativni. Bytovy trh ma schopnost byt zna¢né neefektivni, vytvari
napiiklad cenové bubliny. Problémy sou¢asného trhu s bydlenim v Ceské republice Ize vidét v malém poétu

% 7droj: PACAL, J. Analyza. In: Rezidencni trh 2018 [online], str. 34-37. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_03-rezidencni_trh tr2018 web.pdf
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transakci, rigidité, zastaveni nové vystavby bytovych domt, absenci statni bytové politiky a nefungujicim
systému socialniho bydleni. Rada obchodti probiha mimo realitni kancelate, které dlouhodobé neplni roli
odborného garanta. V oblasti rezidencnich nemovitosti mizeme jesté¢ o¢ekavat dalsi mirny rist cen, ktery je
zpusoben nedostatkem novych bytl. Sice existuje nabidka tzv. secondhandovych nemovitosti, povétSinou
starS§ich byt v pivodni vystavbé, ty vSak vyzaduji vétSinou nemalé investice do rekonstrukce. Cenové
dostupnych bytt je dlouhodobé malo a nabidka se i nadale zuzuje, coz je ddno obecné dobrou kondici
ekonomiky a konkrétné riistem mezd a zajmem Cechii o vlastni bydleni.

Trh s kancelaiskymi prostory®®

VétSina korporaci se nadale na kancelafe nediva jako na nakladovou polozku, ale jako na nastroj k udrzeni a
prilakani novych zaméstnanct a soucasné jako na prosttedi, které by je mélo posouvat z pohledu inovaci. To
v disledku znamena, ze se najemci snazi svymi kancelafemi vice ptiblizit lidem. Tedy, byt umisténé tam,
kde to nejlépe vyhovuje zaméstnancim. Ti by se rovnéz neméli pfizplisobovat pracovnimu prostiedi
(n€komu nevyhovuje open space, nékomu ano), ale pracovni prostiedi se pfizpusobovat jim, zejména podle
charakteru jejich prace a tomu, co jim vyhovuje. Optimalni je dosazeni vyse uvedeného s ohledem na
flexibilitu a co nejmensi zdvazky do budoucna, coz je dano dynamikou dne$ni doby.

V pribéhu let 2018-2019 se oéekava vyrazna expanze coworkingovych center i v ¢eské metropoli. Na
zaklad¢ poptavky trhu se odhaduje, Ze by v pribéhu roku 2018 mohlo dojit k uzavieni transakci
coworkingovych center o vyméfe v rozmezi 15-20 tis m2 nové rozsitenych ploch. Je ziejmé, Ze pii tomto
objemu poptavka musi vice sméfovat ke klasickym administrativnim budovam (v atraktivnich lokalitach).
Pfi jiz tak omezené nabidce (nizké neobsazenosti) to bude posilovat tlak na rist ndjmu. Soucasné lze
ocekavat, ze nektefi pronajimatelé se stanou sami o sobé provozovateli coworkingovych center. Lze také
ocekavat, Ze bude dochazet nejen k piesunu ¢asti oddéleni ¢i projektovych tymt do obdobnych prostor, ale je
mozné, ze se dockame i presunu spolecnosti jako celku do coworkingového prostiedi.

Trh pramyslovych prostor®

V poslednich dvou letech u starSich kancelafskych nemovitosti pozorujeme novy trend — kompletni
rekonstrukce budov. Otazkou zlstava, nakolik se tento pfistup rozvine i v segmentu vyrobnich a skladovych
nemovitosti. JelikoZ stavba primyslovych hal probiha v odlisném duchu neZ realizace kancelaiskych budov,
je z naseho pohledu nepravdépodobné, ze by ke komplexnim rekonstrukcim vét§iho rozsahu dochazelo ve
vétsi mife. Problémem u starSich skladd mtze byt to, ze z dneSniho pohledu nevyhovuji nejen z
energetickych hledisek. Haly vystavéné pied rokem 2000 mohou mit naptiklad pfili§ nizkou svétlou vysku,
coz se napravit neda a do jist¢ miry to omezuje pocet vhodnych ndjemci. Niz§i svétla vyska mize byt
preferovana vyrobnimi firmami, které nevyzaduji logistické prostory s pokro¢ilym systémem skladovani ve
vertikalnich regalech. Dale, i u starSich hal tfidy B 1ze nahradit ptivodni manualni vrata za nakladovou rampu
nebo jiny moderngj$i zpisob manipulace s ndkladem, aby se alesponi Castecné pfiblizila soudobym
standardim. V primyslovych objektech proto zpravidla probihd pravidelna udrzba za provozu, ptipadné pii
vyméné najemce, coz muze byt zhruba po deseti letech fungovani. Bude dochazet i ke zvysovani flexibility
prostor, aby byli pronajimatelé schopni uspokojit $irsi spektrum klientely, véetné start-upovych projekti ze
segmentu e-commerce, u kterych lze ocekavat dynamicky rist. U nové budovanych hal, pak budou dbat
developefi na co nejvyssi ekologicky standard a budou se snazit o ziskani ekologickych certifikatt.

3. Oblast dodavek a instalact technickych zarizeni budov a ndavaznych sluzeb — servis, provoz a instalace a prodej
energiit

29 7droj: PRAZAKOVA, R. a NOVAK, P. Trh s kancelaiskymi prostory. In: Trend report 2018 [online], str. 56-61. Cit.
31.7.2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky trh_tr2018 web.pdf

%0 Zdroj: VLK, O. Trh prtimyslovych prostor. In: Trend report 2018 [online], str. 72-73. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018_web.pdf
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Trendem pii dodavkach technickych zatizeni budov (TZB) je potieba vytvaiet stale detailnéjsi analyzy
pozadavki investora, zejména s ohledem na vlastnosti systémti TZB, na jejimz zaklad¢ Ize stanovit optimalni
navrhové parametry. Hledani optima pii zohledhovani parametri jako (i) vnitini prostfedi budov a jeho
kvalita, (ii) modernost systému vétrani a vytapéni, ¢i (iii) dalsich specifickych parametrt pro systémy budov,
to vSe pfi zohlednovani pfiméfenych investicnich nékladt, energetické néaroCnosti a vysledné kvality
prostfedi, je ovliviiovano predevSim konkrétnimi preferencemi investord, a limity stanovenymi platnou
legislativou v oblastech hygieny a hospodaieni s energiemi.

Znatné problémy byvaji identifikovany zejména s ohledem na vysoké pozadavky na tepelné-technické
zpracovani obvodnich konstrukei, kde dileZitou roli hraje pozadovana maximalni tésnost a s ni souvisejici
privod Cerstvého vzduchu pfirozenou cestou, kvalita vnitiniho prostfedi ovlivitovana obsahem vodni pary a
CO02, a degradace stavebnich konstrukci kondenzaci vodni pary. Proto se vyvinuly pozadavky na zaji$téni
trvalého vétrani obytnych mistnosti venkovnim vzduchem (technicka opatieni pro trvaly ptivod vzduchu), ¢i
priméfenou energetickou naro¢nost budov, jiz ovliviiuje koncepce domu.

Oproti puvodni koncepci domu s jednoduchym energetickym systémem, kterd se objevuje zejména u
rekreacnich objektl, a je zaloZena na vyuzivani lokalnich zdroji tepla (krbu, elektfiny a krbovych kamen),
podtlakového vétrani, jeZ na jedné strané vede ke zniZeni ztrat z rozvoda a zasobniktli, na strané druhé vsak
zpusobuje nizsi tepelny komfort, vyssi hlucnost, ¢i provozni naklady, se objevuje nova koncepce domu
S nizkou spotiebou energie diky vyspélym technickym feSenim. Ta je charakteristicka pfedevSim centralnim
zdrojem tepla (na plyn, resp. biomasu), dobie regulovatelnou soustavou vytapéni a vétrani, moznosti
integraci prvku inteligentnich budov. Kombinace vSech téchto faktor pak pfinasi vyssi uzivatelsky komfort,
a nizsi investicni ¢i provozni néklady.

Prognézy a odhady zisku

Emitent nevyhotovil zddnou prognézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.
Spravni, Fidici a dozordi organy

Obecné ke strukture volenych organit Emitenta

Emitent je akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici podle pravnich piedpisti Ceské republiky. Emitent
tedy ma dva volené organy, ptedstavenstvo a dozor¢i radu.

Predstavenstvo

Ptedstavenstvo je fidicim organem Emitenta, kterému ptislusi veskerad ptisobnost, jenz stanovy nebo zakon
nesveii jinému organu spolecnosti. Clenové ptedstavenstva zastupuji Emitenta, a to vzdy 2 (dva) clenové
predstavenstva spole¢né.

Piedstavenstvo ma 3 (téi) ¢leny. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada, pii¢emz funkéni
obdobi ¢lena predstavenstva jsou 3 (tii) roky; opétovna volba ¢lena piedstavenstva je mozna.

Predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Piedstavenstvo miize hlasovat pisemné nebo pomoci technickych prostfedkti i mimo
zasedani, a to za podminek uréenych stanovami.

81 Zdroj: TZB-INFO. Co je vlastng TZB? tzb.info.cz [online]. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/co-
je-vlastne-tzb a zdroj: KABRHEL, M a HOBOD), J.. Trendy vyvoje energeticky uspornych budov — kritéria. stavba.tzb-
info.cz [online]. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z: https://stavba.tzb-info.cz/technicke-zarizeni-budov-v-ned-a-epd/16773-
trendy-vyvoje-energeticky-uspornych-budov-kriteria
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Clenové predstavenstva

Cleny piedstavenstva Emitenta jsou k Datu prospektu nasledujici osoby:

Ing. Peter Bitto6

Den vzniku ¢lenstvi v piredstavenstvu 1. listopadu 2011

Narozen 1. ledna 1970

Bytem Karlovotynska 108/8, 252 19 Rudna

Pracovni adresa Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha
Dosavadni zkuSenosti spoluzakladatel celé Skupiny Emitenta

Ing. Peter Bitt6 dale ptisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:

Synerga a.s., Intelligent Markets, a.s., RENOCAR, a.s., RN Gastro a.s., Hospital Catering Solutions CZ
s.r.0., DORA Gastro Slovakia, a. s., TAXPORT s.r.o.

Ing. Petter Bitt6 nevlastni obchodni podily v zadnych obchodnich spolecnostech, které by byly vyznamné
pro Emitenta.

Martina Bocklova

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu 1. listopadu 2011

Narozena 30. listopadu 1968

Bytem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha
Pracovni adresa Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha
Dosavadni zkuSenosti spoluzakladatelka celé Skupiny Emitenta

Martina Bocklova déle piisobi ve statutarnich a dozor€ich organech téchto spolecnosti:

Cetolet plus s.r.0., Oxy-Relax s.r.o. v likvidaci, RN Gastro a.s.

Martina Bocklova nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spoleénostech, které by byly vyznamné
pro Emitenta.

Den vzniku ¢lenstvi v piredstavenstvu 3. tinora 2014

Narozen 14. brezna 1972

Bytem Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha
Pracovni adresa Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00 Praha
Dosavadni zkuSenosti spoluzakladatel celé Skupiny Emitenta

Marek Uncovsky dale plsobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spolecnosti:
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RAJ NEMOVITOSTI s.r.o., IC GROUP PARTNERS s.r.o., Synerga a.s., RN CREDIT s.r.0., Intelligent
Markets, a.s., Advertising ONE, a.s., DANUBE Solution a.s., RN Gastro a.s., RN Development, s.r.o.,
DORA Gastro Slovakia, a. s.

Marek Uncovsky nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spoleénostech, které by byly vyznamné
pro Emitenta.

Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a Cinnosti
spoleCnosti a mize zakazat Clenovi predstavenstva uréité pravni jednani, je-li to v zajmu spole€nosti.
Dozor¢i radé pfislusi zejména posuzovani ucetni zdvérky spoleCnosti a nahlizeni do vSech dokladi a
zaznamu tykajicich se spole¢nosti.

Dozoréi rada méa 3 (slovy: ti) ¢leny. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valna hromada, pii¢emz funkéni
obdobi ¢lena dozor¢i rady je 5 (slovy: pét) let; opétovna volba ¢lena dozor¢i rady je mozna.

Dozor¢i rada se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Dozor¢i rada mize hlasovat pisemné nebo pomoci technickych prostfedkti i mimo
zasedani, a to za podminek urc¢enych stanovami.
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Clenové dozorci rady

Cleny dozor¢i rady Emitenta jsou ke dni Data prospektu nasledujici osoby:

Ing. Robert Daubner

Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé 3. unora 2014

Narozen 21. listopadu 1964

Bytem Cilkova 638/26, Praha 4 — Kamyk, 142 00 Praha

Pracovni adresa Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00
Praha

Dosavadni zkuSenosti Clen predstavenstva Magic Seven Group, a.s.

Ing. Robert Daubner dale puisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spole¢nosti:

Intelligent Markets, a.s., UNIPrague, spol. s r.o., SK Dablice z.s., RN Gastro a.s., DORA Gastro Slovakia,
a.s.

Ing. Robert Daubner nevlastni obchodni podily Vv zadnych obchodnich spolec¢nosti, které by byly
vyznamné pro Emitenta.

Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé 1. Cervna 2018

Narozena 22. Cervence 1965

Bytem Bélohorska 2766/49, Zidenice, 636 00 Brno

Pracovni adresa Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00
Praha

Dosavadni zkuSenosti Vice nez 20 let poradenstvi v oblasti fizeni

Romana Moravcova dale neptisobi v zadnych statutarnich a dozor¢ich organech jinych spolecnosti.

Ing. Bohuslav Kyjanek nevlastni obchodni podily zadnych obchodnich spoleénosti, které by byly
vyznamné pro Emitenta.

Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé 31. ledna 2017

Narozena 7. kvétna 1951

Bytem V jehli¢ing 679, Praha 9 — Klanovice, 190 14 Praha

Pracovni adresa Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 110 00
Praha

Dosavadni zkuSenosti Generalni feditel SP CR

Ing. Zdenc¢k Liska dale ptsobi ve statutarnich a dozorc¢ich organech téchto spolecnosti:
Intelligent Markets, a.s., Narodni vzdélavaci fond, o.p.s., Prazsky technologicky institut, 0.p.s.

Ing. Zden¢k Liska nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spole¢nosti, které by byly vyznamné
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pro Emitenta.

Stret zajmit na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organii

Emitent si neni védom zaddného mozného stietu z4jmt mezi povinnostmi ¢lent piedstavenstva nebo dozorci
rady Emitenta ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Postupy organii a dodrzovani principit spravy a rizeni spolecnosti

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovuji pravni predpisy Ceské
republiky. Emitent se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy
a fizeni spolecnosti.

Emitent neziidil vybor pro audit.
Finanéni udaje o aktivech, zavazcich, finan¢ni situaci, a zisku a ztratach Emitenta
Historické financni udaje

Historické financni udaje Emitenta za roky 2016 a 2017 jsou ve form¢ auditorem ovétenych individualnich
ucetnich zavérek za ucetni obdobi konéici ke dni 31. 12. 2016 a ke dni 31. 12. 2017 sestavenych dle CAS
(zékladni ucetni standard Emitenta) uvetejnény na internetovych strankdch Emitenta, kde jsou dostupné i
zpravy auditora (viz kapitola ,Informace zahrnuté odkazem® tohoto Prospektu). Emitent sestavuje
konsolidované finanéni vykazy, poprvé za obdobi roku 2017, jez byly auditovany, a jez jsou téz dostupné
Z internetovych stranek Emitenta a jsou do tohoto prospektu zahrnuty odkazem.

Auditor za rok 2017 se v ramci konsolidované ucetni zavérky ani individualni Géetni zavérky nevyjadroval k
k pocate¢nim stavum, které byly zauditovany Vv niz§im stupni, coz auditor vyjadiil nasledujicimi slovy: ,,7im
se nevyjadruji k pocatecnim stavim, které byly zauditovany v nizsim stupni, to je provérkou spravnosti
pocdtecnich stavii tak, aby bylo mozné dat kladny vyrok ke staviim 31.12.2017.“% a nepfimo téz slovy:
,Ucetni zavérka k 31. prosinci 2016 byla overena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 21. listopadu
2017 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.“ Jinak ovéfil tyto Udetni zavérky s vyrokem ,,bez
vyhrad®.

Vybrané financni udaje

Vybrané historické finanéni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny z auditorem
oveéfenych individudlnich ucetnich zavérek Emitenta sestavenych ke dni 31. 12. 2016 a ke dni 31. 12. 2017,
vypracovanych podle ¢eskych Géetnich standardu:

ROZVAHA RN Solutions a.s. R ey _Kedni 31.12.2016
dle CAS (v tis. K¢; z UZ sestavené na (v tis. K&; z UZ sestavené na
e A9 individuélni bazi) individualni bazi)
Dlouhodoby hmotny majetek 120.979 13.775
ObéZn4 aktiva 109.430 66.354
Casové rozlideni aktiv 34 9
AKTIVA CELKEM T 80,138

32 7droj: strana 2 zpravy auditora ke konsolidované i¢etni zavérce Emitenta sestavené ke dni 31.12.2017.
33 Zdroj: strana 3 zpravy auditora k individualni G¢etni zavérce Emitenta sestavené ke dni 31.12.2017.
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Vlastni kapital

35.228 33.113
Z toho: vysledek hospodareni
minulych let 28.819 29.229
Cizi zdroje / Gasové rozliseni pasiv
191.077 /4.138 47.025/ 238
z toho: zavazky oviddand nebo ovladajiq
osoba 2.769 8.204
z toho: vydané dluhopisy 167.400 12.100
PASIVA CELKEM
S c 230.443 80.138
VYSLEDEK HODPODARENI
BEZNEHO , 28.813 -410
UCETNIHO OBDOBI
VYKAZ ZISKU A ZTRATY RN 1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12. 2016
Solutions a.s. (v tis. K¢; z UZ sestavené na (v tis. K¢&; z UZ sestavené na
(dle CAS) individualni bazi) individualni bazi)
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 21.080 19:907
Vykonova spotieba — sluzby/material 25.872 20.571
Upravy hodnot v provozni oblasti a dos
Ostatni provozni vynosy 678 108
z toho: Trzby z prodaného dlouhodobého | 661 0
majetku
Ostatni provozni naklady Lot 262
z toho: Zistatkova cena prodaného | 1.113 0
dlouhodobého majetku
PROVOZNI VYSLEDEK | - 1.875 -2.946
HOSPODARENI
FINANCNI VYSLEDEK | 31.058 2.630
HOSPODARENI
Dan z pfijmu za béznou Cinnost il &
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA | 28.813 -410

UCETNIi OBDOBI

Hospodatsky vysledek Emitenta za rok 2017 byl zejména ovlivnén prodejem podila spolecnosti ve Skupiné

Emitenta, a to:

e prodejem 60% podilu ve spolecnost P.V. Service, spol, s.r.o., ICO: 257 36 361, své 100% dcefiné
spole¢nosti RN Gastro a.s., ICO: 051 94 091;
e prodejem 100% podilu ve spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., ICO: 046 22 669, tretimu subjektu;
e prodejem 30% podilu ve spole¢nost DORA Gastro Slovakia, a. s., ICO: 43 951 121, své 100%
dcefiné spole¢nosti RN Gastro a.s., ICO: 051 94 091.

Dale Emitent uvadi vybrané historické finan¢ni tdaje z auditorem ovéfené konsolidované Ucetni zavérky

Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2017, vypracované podle ¢eskych tcéetnich standard (CAS):
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ROZVAHA RN Solutions a.s.* &l 12 20l k3112, 2016

(dle CAS) i (v tis. K¢&; z UZ sestavené na (v tis. K¢&; z UZ sestavené na
konsolidované bazi konsolidované bazi

Dlouhodoby majetek 135.147 27.705

Obézna aktiva 200.219 116.766

Casové rozliseni aktiv 749 477

AKTIVA CELKEM 336.114 144.948

Vlastni kapitél 40.885 -8.248

Cizi zdroje a asové rozliSeni pasiv 263.985/5.330 155.538 /657

Mensinovy viastni kapitdl 31.244 -5.948

PASIVA CELKEM 336.114 144.948

VYKAZ ZISKU A ZTRATY RN

Solutions a.s.®®

k 31. 12. 2017
(v tis. K¢; z UZ sestavené na

k 31. 12. 2016
(v tis. K¢&; z UZ sestavené na

(dle CAS) konsolidované bazi) konsolidované bazi
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb doseies Sz
Vykonova spotieba — sluzby/material L B
Upravy hodnot v provozni oblasti 14.730 10158
o . —_ 11.477 3.061

statni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady 2k 210
PROVOZNI VYSLEDEK | -28.286 -38.328
HOSPODARENI
FINANCNI VYSLEDEK | 22.348 -1.599
HOSPODARENI

. " .. -3.477 94

Dan z ptijmu za béznou ¢innost
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA | -2.461 -40.022
UCETNI OBDOBI

Soudni, spravni a arbitrazni Fizeni

Emitent neni, a béhem poslednich dvou ucetnich obdobi nebyl Ucastnikem zaddného soudniho sporu,
spravniho nebo rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo
ziskovost Emitenta. Emitent si rovnéZ neni védom toho, Ze by takovéto fizeni hrozilo.

Vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

V obdobi od data posledni ovéfené tcetni zavérky do Data prospektu nedoslo k zadné negativni zméné ve
finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, kterd by méla vyznamny nepfiznivy dopad na financ¢ni nebo
obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky nebo celkové vyhlidky Emitenta.

3 Z diivodu zmény ve slozeni konsolidaéniho celku Emitenta v priibéhu roku 2017 nejsou nékteré polozky
v konsolidované rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztrat mezi ucetnimi obdobimi 2017 a 2016 pIné srovnatelné.
% Z divodu zmény ve slozeni konsolida¢niho celku Emitenta v priibéhu roku 2017 nejsou nékteré polozky
v konsolidované rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztrat mezi ucetnimi obdobimi 2017 a 2016 pIné srovnatelné.
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Vyznamné smlouvy

S vyjimkou smluv uvedenych v tabulkach nize, nema Emitent k Datu prospektu uzavienou zadnou
vyznamnou smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku povinnosti nebo naroku Emitenta, jenz by byl podstatny
pro schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopist.

Seznam pujcek, které piijaly spole¢nosti ve Skupiné Emitenta od Emitenta je uveden v nasledujici tabulce.

Smluvni partner Splatnost Urok per annum Stav k 31.5.2018 v tis. K¢
Dora Gastro Slovakia a. s.,
1ICO 439 51 121 31.12.2019 10,00 % 3.662
Intelligent Markets, a.s.
ICO 241 39 564 31.12.2019 10,00 % 10.566
RAJ NEMOVITOSTI
s.r.0., 1ICO 269 59 232 31.12.2018 10,00 % 2.770
Advertising ONE, a.s.,
ICO 014 07 031 31.5.2020 10,00 % 9.292
RN CREDIT s.r.o0.,
ICO 289 53 738 30. 6. 2019 10,00 % 5.195
RN Gastro a.s.,
ICO 051 940 91 31.12.2018 0,00 % 31.281
P.V. Service, spol. s r.0.,
1CO 257 36 361 31.10.2018 10,00 % 19.386
DANUBE Solution a.s.,
ICO 059 14 825 28. 6. 2020 10,00 % 60.080

Seznam pujcek, které Emitent poskytl tietim osobam je uveden v nasledujici tabulce.

Smluvni partner Splatnost Urok per annum Stav k 31.5.2018 v tis. K¢
Nemomax investi¢ni fond
s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s.,

ICO 046 22 669 30. 6. 2019 6,00 % 35.000
Aaela s.r.o.,
ICO 020 24 977 8.2.2021 5,00 % 47.362

Emitent k Datu prospektu neptedpoklada budouci uzavieni zadnych vyznamnych smluv, jez by mohly byt
pro Emitenta vyznamné.

Spole¢né informace
Informace tieti strany a prohlaseni znalcii
V Prospektu jsou uvedena a pouzita prohlaseni od tetich stran, véetné znalcti, uvedené nize. Tyto osoby
nemaji zadny vyznamny zajem na Emitentovi, pficemz vesSkeré tyto udaje byly do Prospektu zatazeny se
souhlasem Emitenta.
1. ovéfena individualni Gcetni zavérka Emitenta, vCetné zpravy o auditu, za ucetni obdobi koncici 31.
12. 2017, vypracovana znalcem Ing. Margitou Buckovou, adresa sidla: Bélohorska 1689/124,

Praha 6 — Bfevnov, 169 00 Praha, ¢islo auditorského opravnéni 2159;

2. ovefena individudlni Ucetni zavérka Emitenta, veetné zpravy o auditu, za Gcetni obdobi koncici 31.
12. 2016, vypracovéana spole¢nosti AUDIT DANE CZ s.r.o., ICO: 284 16 821, se sidlem Velké
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Kunratické 1318/37, Praha 4 — Kunratice, 148 00 Praha, ¢islo auditorského opravnéni 489,
prostfednictvim odpovédného auditora Ing. Jany Mouckové, ¢islo auditorského opravnéni 1814;

3. ovetena konsolidovana ucetni zavérka Emitenta, véetné zpravy o auditu, za ucetni obdobi kon¢ici 31.
12. 2017, vypracovana znalcem Ing. Margitou Buckovou, adresa sidla: Bélohorska 1689/124,
Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha, ¢islo auditorského opravnéni 2159.
Tyto infomace byly ptesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvétejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Dokumenty k nahlédnuti

V pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. 1ze nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese Vinohradska
2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, do nasledujicich dokumentu (nebo jejich kopii):

@) zakladatelska smlouva Emitenta;

(b) stanovy Emitenta;

(c) auditovana individualni Géetni zavérka Emitenta za i¢etni obdobi koncici 31. 12. 2016;

(d) auditovana individualni Géetni zavérka Emitenta za i¢etni obdobi koncici 31. 12. 2017;

(e) auditovana konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi koncéici 31. 12. 2017,

) auditovana individudlni ucCetni zaveérka spolecnosti Dora Gastro Slovakia, a.s., za ucetni obdobi

kon¢ici 31. 12. 2017;

(9) auditovana individualni G¢etni zavérka spole¢nosti Dora Gastro Slovakia, a.s., za ucetni obdobi
koncici 31. 12. 2016;

(h) auditovana individualni Getni zavérka spole¢nosti Hospital Catering Solutions s.r.o. za ucetni
obdobi konéici 31. 12. 2017;

(i) auditovand individudlni Gcetni zavérka spolecnosti Hospital Catering Solutions s.r.o. za ucetni
obdobi konéici 31. 12. 2016;

() neauditovana individualni ucetni zavérka spole¢nosti Hospital Catering Solutions CZ s.r.o. za ucetni
obdobi konéici 31. 12. 2017,

(k) neauditovana individualni ucetni zavérka spoleCnosti P.V.Service, spol. sr.0. za ucetni obdobi
konéici 31. 12. 2017,

0] neauditovana individualni Gcetni zavérka spolecnosti P.V.Service, spol. sr.0. za Gcetni obdobi
konéici 31. 12. 2016;

(m) auditovana individualni G¢etni zavérka spole¢nosti Synerga a,s, za ucetni obdobi koncici 31. 3. 2017,

(n) auditovana individualni G¢etni zavérka spole¢nosti Synerga a,s, za G¢etni obdobi koncici 31. 3. 2016;

(0) neauditovana individualni ¢etni zavérka spolecnosti RN CREDIT s.r.o. za ucetni obdobi koncici 31.
12.2017;
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(p) neauditovana individualni ¢etni zavérka spolecnosti RN CREDIT s.r.o. za ucetni obdobi koncici 31.
12. 2016;

(@) neauditovana individualni Gcetni zavérka spolecnosti Cetolet plus s.r.o. za ucetni obdobi kon¢ici 31.
12. 2017;

( neauditovana individualni ucetni zadveérka spolecnosti Cetolet plus s.r.o0. za ucetni obdobi koncici 31.
12. 2016;

(s) neauditovana individualni uéetni zavérka spole¢nosti RA] NEMOVITOSTI s.r.o. za uéetni obdobi
konéici 31. 12. 2017,

(® neauditovana individualni uéetni zavérka spole¢nosti RA] NEMOVITOSTI s.r.o. za uéetni obdobi
koncici 31. 12. 2016;

() auditovana individuélni ti€etni zavérka spolecnosti Intelligent Markets, a.s. za tcetni obdobi koncici
30.6. 2017,

(v) auditovana individualni G¢etni zavérka spolecnosti Intelligent Markets, a.s. za Gcetni obdobi koncici
30.6. 2016;

(w) neauditovana individualni ucetni zavérka spole¢nosti Advertising ONE, a.s. za ti¢etni obdobi koncici
31.12. 2017,

(x) neauditovana individualni ucetni zavérka spolecnosti Advertising ONE, a.s. za tcetni obdobi kon¢ici
31.12. 2016;

() auditovana individualni ucetni zavérka spolec¢nosti DANUBE Solution a.s. za ucetni obdobi koncici
31.12. 2017,

(2 neauditovana individualni ucetni zavérka spole¢nosti RN Gastro a.s. za G¢etni obdobi kon¢ici 31. 12.
2017,

(aa) neauditovana individualni ucetni zavérka spolecnosti RN Gastro a.s. za ucetni obdobi koncici 31. 12.
2016.
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Informace

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Dokument

Konkrétni odkaz na
dokument

Strana nebo ¢ast

Individualni ucetni zavérka
Emitenta za Gi¢etni obdobi
konéici 31. 12. 2016

Individualni tcetni zavérka

Emitenta 2016

http://www.rn-
solutions.cz/res/archive/002

/000310.pdf?seek=1529558
908

13-23

Individualni uéetni zavérka | http://www.rn- 6-25
Individualni tcetni zavérka | Emitenta 2017 solutions.cz/res/archive/002
Emitenta za ucetni obdobi /000313.pdf?seek=1531930
kon¢ici 31. 12. 2017 040
Konsolidovana auditovana | Konsolidovana ucetni http://www.rn- 5-29
ucetni zavérka Emitenta za | zdvérka Emitenta 2017 solutions.cz/res/archive/002
ucetni obdobi konéici 31. /000315.pdf?seek=1534493
12. 2017 379
Vyrok auditora Zprava auditora k http://www.rn- 1-6
k individualni Gcetni individualni UZ Emitenta solutions.cz/res/archive/002
zavérce Emitenta za ucetni | 2016 /000310.pdf?seek=1529558
obdobi kon¢ici 31. 12. 908
2016
Vyrok auditora Zprava auditora k http://www.rn- 2-5
k individualni Gcetni individualni UZ Emitenta solutions.cz/res/archive/002
zavérce Emitenta za ucetni | 2017 /000313.pdf?seek=1531930
obdobi konéici 31. 12. 040
2017
Vyrok auditora ke Zprava auditora ke http://www.rn- 2-4

konsolidované ucetni
zavérce Emitenta za ucetni
obdobi kon¢ici 31. 12.
2017

konsolidované UZ
Emitenta 2017

solutions.cz/res/archive/002

/000315.pdf?seek=1534493
379

Individualni ucetni zavérku Emitenta za rok 2016 a za rok 2017, konsolidovanou ucetni zavérku Emitenta za
rok 2017, v¢etné zprav auditoru, lze nalézt na internetové strance Emitenta: www.rnsolutions.cz, pod
konkrétnimi odkazy uvedenymi v tabulce vyse.
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http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000310.pdf?seek=1529558908
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000313.pdf?seek=1531930040
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rn-solutions.cz/res/archive/002/000315.pdf?seek=1534493379
http://www.rnsolutions.cz/

ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb trokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

Nisledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmul, ve znéni pozd&jsich predpisl a souvisejicich pravnich predpisi
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonl a dalSich pfedpist uplatiiovaného
¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmeénéch v pfislusnych pravnich ptedpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatiiovan. Toto shrnuti netesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt piipadné aplikovatelné u nékterych investort. Nize uvedené informace
nepiedstavuji vycerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadii souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpisti nebo jejich vykladi v oblasti zdafiovani Dluhopist oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad€ zmény pravnich piedpist nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmu z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti S provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici
Vlastnikiim dluhopistt povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem DIluhopisti pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy pFijem

Urok vyplaceny fyzické osobg, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni deskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym rezidentem
(i) jiného Elenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dal8iho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) tetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymén¢ informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
datiovych informaci v oblasti dani z piijmul, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pifislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich piipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35
% (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je ¢eskym daitovym rezidentem (nebo Geské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvoii soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2018).
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Urok vyplaceny pravnické osob&, ktera neni eskym dafovym rezidentem a soudasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného c¢lenského statu EU, (ii) dalSiho statu tvorictho Evropsky hospodatsky prostor, nebo
(iii) tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou mezinirodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, vEetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, podléha srazkové dani ve vysi 15 %,
nestanovi-li pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz§i. V ostatnich pfipadech se uplatni
srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2018).

Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se piijemce troku,
ktery neni ceskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout urokovy pfijem do danového pfiznani.
V takovém piipadé, se mu sraZzend dail zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k piijmim
ze zdrojti na izemi Ceské republiky. Zaklad dané a sraZena dan se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a
celkova ¢astka dan€ srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli. Zaklad srazkové dané€ se nesnizuje o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.

V piipadé, ze ptijem ve formé uroku podléha srazkové dani, Emitent odpovida za vypocet a srazku dan¢ u
zdroje. Vypocet dan¢ probiha tak, ze se od vypocteného urokového vynosu odecte Castka pripadného
alikvotniho urokového vynosu, a vysledek bude bran jako zaklad pro vypocet prislusné srazkové daneg.
Castka k vyplaté pak bude dopodtena jako rozdil mezi pfedmétnym trokovym vynosem a vypoétenou
srazkovou dani.

Shrnuti vyse piredpoklada, ze ptijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a ze dany trok je podle daiiového
prava zemg¢, jejimz je piijemce Groku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce troku rezidentem, miize zdanéni troku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané.

Narok na uplatnéni vyhodnéjsiho danového rezimu upraveného piislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni je podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o danovém domicilu pfijemce uroku. Platce troku
mize po piijemci pozadovat poskytnuti udaji potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle
zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zmén¢ dalSich souvisejicich zakont, ve
znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pii automatické vymén¢ informaci pro danové ucely dle
globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady
2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikii (napf. nadace, Garancni fond obchodnikli s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmid od dané z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pied jeho vyplatou.

Prijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zakladu dané z ptijmt fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané. Navic, pokud thrn piijmt
z prodeje Dluhopistl, resp. veskerych cennych papirti, nepiesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim
roce Castku 100.000 K¢, je tento pifijem osvobozen od dané€ i pfi nedodrzeni vySe uvedeného tfiletého
casového testu.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym daflovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do
obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni prislusnou sazbou dané z piijmt pravnickych osob (19 % v
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roce 2018). U zakladniho investi¢niho fondu je sazba 5 % v roce 2018; u fondu penzijni spolecnosti a
instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodatujici
fondy obdobné fondiim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2018. Ztraty z prodeje jsou obecné danove
uznatelné.

Ptijmy z prodeje Dluhopisti realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
ktery je vSak rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostou, které
plynou od ¢eského danového rezidenta nebo od stalé provozovny ¢eského danového nerezidenta umisténé v
Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmi (19 % u pravnickych osob,
15 % u fyzickych osob v roce 2018), nestanovi-li piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena
Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z piijma fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodédvany ceskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni dailovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (Eesky datiovy rezident)
obecné povinen srazit zajisténi dané¢ ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje DIluhopis. Toto zajisténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost &eského dafiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik
dluhopisii rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetné zajisténi dané
vyloucit. Narok na uplatnéni danového rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni maze byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou
republikou a statem, jehoz rezidentem je ptijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici Dluhopisti podle Ceskych pravnich predpist (nestanovi-li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni
prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopist, Castky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikti dluhopisii na pired¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi ¢i ceské meéné.

Na zaklad¢ zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonl (krizovy zédkon) vSak
muize vlada v dob¢ trvani nouzového stavu nafidit zékaz:

(@) nabyvani penéznich prostiedkll v cizi méné, cennych papird a zaknihovanych cennych papirt, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské republiky, jakoz i penézi
ocenitelnych prav a zavazki od nich odvozenych, za ¢eskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahranici, véetné plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

(c) ukladani penéznich prostiedkti na ucty v zahraniéi,
(d) prodej cennych papirG a zaknihovanych cennych papirt, jejichZ emitentem je osoba s

trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem
mimo uzemi Ceské republiky,
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(e) piijimani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky,

()] ziizovani uétl v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi
Ceské republiky a ukladani penéznich prostfedki na jejich ucty.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola je pouze shrnutim uréitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokti spojenych s Dluhopisy vii¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahani uvedenych narokd vyplyvajici z pravnich ptedpisi jakéhokoli jiného statu nez Ceské

republiky.

Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist ucinnych k Datu prospektu a jejich pievazujiciho vykladu a mize
podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi G¢inky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pristupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini Zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo Uplnosti
informaci zde uvedenych.

Investofi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkt viaci Emitentovi v kazdém piislusném state.

Dluhopisy jsou vydany c¢eskym Emitentem podle ¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy
jsou prislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v
souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval Zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahraniénim staté.
V disledku vyse uvedeného muzZe byt pro investory nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZzeny na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

Emitent upozoriiuje, Ze podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé
vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu
kromé& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo &lenské staty EU) mezinarodni smlouvu
o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu ptislusnymi
ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudti uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu &. 91/2012 Sb. o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozd¢jsich predpisi (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti Gfadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetrejné listiny v téchto vécech (spoleéné dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat ani vykonat, jestlize:

@ véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaZe se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive,
nez bylo zahdajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;
nebo

(©) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li

v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu ttetiho statu; nebo
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(d) ucastniku fizeni, viici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu
moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na
zahéjeni fizeni; nebo

Mrwe

(e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo

()] neni zaruena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti
statnimu ob&anu Ceské republiky nebo eské pravnické osobé. Ministerstvo spravedInosti
poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sdéleni
neni pro soud zavazné, soud vSak k nému ptihlédne jako k jakémukoliv jinému ditkazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o ptisluSnosti a uznavani a
vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢é tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocateCnim pismenem maji vtomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Znéni Emisnich podminek v kapitole ,.Znéni emisnich podminek* tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice
a zkratky.
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ADRESY
EMITENT

RN Solutions a.s.
Vinohradska 2022/125
Praha 3 — Vinohrady
130 00 Praha
Ceska republika

PRAVNi PORADCE EMITENTA
Kocian Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
Rok 2016
AUDIT DANE CZ s.r.o.
Velké Kunratické 1318/37
Praha 4 — Kunratice
148 00 Praha

Rok 2017
Ing. Margita Buckova,
Bélohorska 1689/124
Praha 6 — Bfevnov
168 00 Praha
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